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—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

i 1 Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommu-
; nale Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

2 Ihre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anla-
| gen deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

1 Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beirhatet umfasst das

kommunale Raumplanungs-, Umwelt- und Baurecht.

2 lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anla-
| gen deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens. '

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

i 1 Die einschlagigen Vorschriften des eidgenéssischen und kan- :
' tonalen Rechts bleiben vorbehalten.

i 1 Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kan- :

1 tonalen Rechts sowie hierzu ergangene Entscheide bleiben vor-
 behalten.

2 Die wichtigsten Bestimmungen des (ibergeordneten Rechts fin- !
: den sich im Kantonalen Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht 5

§ (BNR).

Als Fussnote da Erlaute- !

5 rung

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

1 pie wichtigsten Bestimmungen des Ubergeordneten Rechts sowie technische Richtlinien finden sich im Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR) des Baudepartemen-

tes in der jeweils neusten Version; BVU/ARE, Aarau 2012
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Oberriiti BNO rechtskraftig . Revidierte BNO . Bemerkungen
2. Raumplanung 2. Raumplanung
. i 2.1. Planungsgrundsatze . .
o §3 Planungsgrundsitze = | Gemass MBNO + REL

1 Der Siedlungsausbau und die Siedlungsentwicklung nach innen |
i haben in den nachgeordneten Planungs- und Bewilligungsverfah-
i ren besondere Rechnung zu tragen hinsichtlich:

1 - der qualitatsvollen Quartierstrukturen, namentlich im Ortskern,
- der Aufwertung von Aussenraumen,

- der Abstimmung unterschiedlicher Nutzungen in Mischzonen.

. 3 Die Strassenraume sind attraktiv, bed(irfnisgerecht und vielfal- :
 tig nutzbar zu gestalten. !

' 4 Die Landschaft ist in ihrer Eigenheit zu erhalten und aufzuwer- !
: ten. Die Naherholungsraume sowie deren umweltschonende Er- :
i reichbarkeit sind zu fordern.

1 5 Eine ausreichende Verkehrsqualitat und die Verkehrssicherheit |
1 sind zu schaffen und zu erhalten. Der Ausbau des o&ffentlichen
i Verkehrs sowie die Rad- und Fusswegverbindungen sind zu for- :
» dern.

2.1. Sondernutzungsplanung : 2.2. Sondernutzungsplanung Erschliessungs- | Neusiehe §4 und §5
' ' und Gestaltungsplane :

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

i 1 Die im Bauzonenplan speziell bezeichnete Flache im Gebiet
i Roéssli darf nur erschlossen und (iberbaut werden, wenn ein
» rechtskréftiger Erschliessungsplan vorliegt.

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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Oberriiti BNO rechtskraftig ' Revidierte BNO ' Bemerkungen
' §3 Sondernutzungsplanung '§'5'"'"Gé'é't'aiiiijH_éjéb’léiiﬁﬂ[é’ﬁ't """""""""""""""""""" [ "

1 1 Die im Bauzonenplan farbig bandierten Flachen diirfen nur er- : : 1 Die im Bauzonenplan farbig-bandierten speziell bezeichneten
1 schlossen und Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Er- : Flachen dlrfen nur erschlossen und lberbaut werden, wenn ein |
schliessungs- oder Gestaltungsplan vorliegt. | rechtskraftlger Ersem+essuﬂgs~eder Gestaltungsplan vorllegt

1 2 Fur die in der Dorfzone speziell schwarz umrahmten Flachen i
| ist die Ausarbeitung eines Gestaltungsplanes notwendig (§ 6
i Abs. 9 BNO).

' ' '
e et et 1

§6 Gestaltungsplangebiet «Tellstrasse»

1 1 FUr das Gestaltungsgebiet Tellstrasse gelten die nachfolgen- 5
; den Zielvorgaben:

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

- Gemeinsame Erschliessung des gesamten Gebietes Uber :
die Tellstrasse sowie gemeinsame unterirdische Parkierung :
fur die Bewohner.

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

- Auf der nordwestlichen Seite des Gebietes sind maximal 4 :
Vollgeschosse mit Attika- oder Dachgeschoss zugelassen
und auf der slidwestlichen Seite des Gebietes maximal 3
Vollgeschosse mit zusatzlichem Attika-oder Dachgeschoss. !

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

- Das Spektrum der angebotenen Wohnungen und zugehoéri- |
gen Einrichtungen kann zu einem angemessenen Anteil die
Bedirfnisse verschiedener Generationen abdecken, na- :
mentlich nach 2,5- und 3,5- Zimmer-Wohnungen und Ge-
meinschaftsrdumen.

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

- FuUr Neubauten gilt als Minimalanforderung der Minergie- :
Standard oder eine energetisch gleichwertige Losung.

' ' '
L o o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e mm e o A o o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e Y 1
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---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- Beziglich 6kologischer Ausgleichsflachen im Aussenraum |
gelten erhéhte Anforderungen im Vergleich mit der Regel- !
bauweise.

- Der Siedlungsrand ist sorgféltig, vielféaltig und in Abstim-
mung auf die angrenzende Landschaft zu gestalten. Fir die :
Begriinung entlang des Siedlungsrandes sollen standortge-
rechte Pflanzen verwendet werden.

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

- Sorgfaltiger Einbezug des Freiraumpotentials der Umge- |
bung um den «Dorfbach» und der geschutzten Hecke HOS8 !
in die zuklnftige Entwicklung des Gebietes im Kulturland.

2 Fir die Neubauten, inklusive des zugehtrigen Aussenraumes !
E und der Erschliessung, ist ein Richtprojekt in einem qualifizierten
i Wettbewerbsverfahren unter Beizug der kommunalen Fachstel-
Ien und des Gemeinderates so zu entwickeln, dass eine beson- !
. ders gute Gesamtwirkung entsteht. Das Richtprojekt ist ein weg- !
: leitender Bestandteil des Gestaltungsplanes. '

' 2.2. Weitere Planungsinstrumente Inventare | '2' 3. Weitere Planungsinstrumente lnventare [ "
: §4 Weitere Plane | §7 Weitere Plane Planungsinstrumente Anpagsungen geméss |
. ;  MBN ;
' 1 Weitere Plane (Verkehrsrichtplan und dgl.) sind zur Orientie- | +-Weitere Plane{Verkehrsrichiplanuna-dgh)-sindzur Orentie-
rung Uber Planungsziele bestimmt. Es kommt ihnen fir das | rang—tber—Planungsziele—bestimmt—Es—kemmt—ihnen—tirdas |
i Grundeigentum kein verbindliche Wirkung zu. ; emd s s e m s alish e n s s '

1 2 Inventare (Landschaft, Landwirtschaft, Kulturobjekte, kommu- : 1 Die Inventare {Landschaft-Landwirischaft Kulturobjekie kem- |
' nale Schutzobjekte) haben keine rechtliche Wirkung fiir das : m&nale—Sehutzebjekte} und Grundlagenpléne dienen zur Orien- ; :
Grundeigentum; sie sind bei der Beurteilung von Bauvorhaben ! tlerung uber bestehende Verhaltnlsse haben—keme—reehthehe
| beizuziehen, sofern Interessen des Kultur-, Natur- und Land- : : '
i schaftsschutzes beruhrt sind.
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Oberriiti BNO rechtskraftig . Revidierte BNO . Bemerkungen

'
i e el il

1 2 Richtplane zeigen die erwlnschte raumliche Entwicklung auf.ﬂg
i Sie beruhen auf Leitbildern und enthalten Konzepte zu einzelnen !
i Sachbereichen wie Siedlung, Verkehr, Energie, Freiraumgestal- :
+ tung, Natur und Landschaft usw. oder fir bestimmte Gebiete.

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

+ 3 Die zuséatzlichen Planungsinstrumente werden vom Gemeinde-
i rat angeordnet und haben flir das betroffene Grundeigentum :
' keine direkte Rechtswirkung. Sie sind in die Beurteilung von Bau- :
1 vorhaben zwecks Auslegung der Vorschriften der BNO beizuzie- :
: hen und dienen zur Vorbereitung der Sondernutzungsplanung. !

'
L e o o e e o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e A o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e o D e e e e oo J
v

1 4 Das Leitbild raumliche Entwicklung zeigt die erwlinschte raum- :
: liche Entwicklung auf. .

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

1 5 Der Gemeinderat kann bis zum maximalen Betrag von 50'000 : Vorschlag geméss PK Sit- :
+ Franken pro Jahr in eigener Kompetenz Beitrage an die Kosten : zung vom 6. Dezember !
: denkmalpflegerischer Baumassnahmen an Kulturobjekten und !
: kommunalen Substanzschutzobjekten gemass Anhang 1 leisten. !
Er erlésst dazu ein Reglement. :

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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Oberriiti BNO rechtskraftig . Revidierte BNO . Bemerkungen

3. Zonenvorschriften 3. Zonenvorschriften
+ 3.1. Bauzonen + 3.1. Bauzonen
' §5 Bauzonen 1 §8 Bauzonen ' '
' 1 Der Bauzonen- und Kulturlandplan scheidet folgende Bauzo- | 1 Der Bauzonenplan uwndKulturlandplan scheidet folgende | Umsetzung der IVHB (In- :
| nen aus: : Bauzonen aus: : terkantonale Vereinbarung !
~Dortzone D b
! -Wohnzone W3 = 5 9
| -Wohnzone W2 ~ I !
Vo . . . © 6 z é : ) :
| Zone fgroffentllche Bauten und Anlagen OEBA ; o | ] HE ' Neu AZ in der Dorfzone als |
i -Industrie- und Gewerbezone sloe | 25 | 6 - .
' 5 N 8l £ | 2|9 2| g ' Richtwert
5 g |5 s |E|32 . '
3 5 |5 218|388 é Bl 5| ! Grosser  Grenzabstand :
I Dorfzone D O.75*?.(§r5nn/’] 14.5m o bm gm |1 o i wird ges’[richen \
1 [Wohnzone W2 w2 0.45 [7.5m 1im_ [B5m 4m Bm |l §10
1 [Wohnzone W3 W3 0.6 [10.5m [14.5m4dOm pm PBm (I 1§11
1 |Arbeitszone A o o 15m  p o e IV |§12
\ |Zone fir &ffentliche Bauten + Anlagen OeBA o o o o 3 Il 818 |

1 2 Die mit "0" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Ab- ;
wagung der betroffenen privaten und 6ffentlichen Interessen im
i Einzelfall fest. Bei den mit "*" bezeichneten Massen handelt es !
i sich um einen Richtwert. '

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

i 3 Bei der Ermittlung der Fassadenhéhe ist Folgendes zu beach-
» ten: '

2 Definition Nutzungsziffer siehe §32 BauV
3 Definition Grenzabsténde siehe § 26 BauV.

4 Empfindlichkeitsstufen gemass Art. 43 Larmschutzverordnung (LSV)
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5 - Fur Gebaude mit Schragdéchern gilt die Fassadenhdhe trauf-
| seitig, sofern es sich nicht um Attikageschosse® handel.

- Fur Gebaude mit Attikageschoss gilt die Fassadenhdhe talseitig,
+ wenn das massgebende Terrain steiler als 10% ist.

- Wenn die Bristung zur Bestimmung der Fassadenhdhe ange-
| rechnet werden muss, erhoht sich die Fassadenhéhe um 1 m.

- Wenn das massgebende Terrain gleich oder flacher 10% ist, gilt :
fiir das Gebaude mit an der Fassadenlinie hochgezogenem Atti-
: kageschoss dort eine 3 m gréssere Fassadenhohe.

' 4 Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl dle Neu 4.5 m statt 3.8 m,
' offene als auch die geschlossene Bauweise zuldssig. In der i siehe BNO 2016 §6 Abs. 7
Dorfzone sowie in der Arbeitszone dulrfen gewerblich genutzte
i Erdgeschosse eine Geschosshéhe von maximal 4,5 m aufwei- :

' sen.
’"§'é""b'6r'f26'rié'|5 """""""""""""""""""""""""""""""""" ;'ij’é """ Dorfzoned i
' 1 Die Vorschriften fir die Dorfzone D bezwecken die Erhaltung 1 Die Vorschriften fir die Dorfzone D bezwecken die Erhaltung
; und eine ansprechende Erganzung des Dorfbildes in seiner heu- | 1 und eine ansprechende Ergénzung des Dorfbildes in seiner heu- ! |
: tigen Erscheinung mit einer vielfaltigen Nutzung. i tigen Erscheinung mit einer vielféltigen Nutzung. '
'NLii'z'Jhg '''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' ‘Nutzung '%ih'rié's's'h'rié """"" é’éiﬁé'éé'",

MBNO

2 Als Nutzung sind zuléssig: Wohnungen, L&den, Gaststatten, :
Dlenstlelstungsbetrlebe nicht Gberméassig stérende Gewerbebe- | |
; | triebe und landwirtschaftiiche Betriebe. Neue freistehende Einfa- | %Hebe—und—Landwmsehamehe—BetHebeu pnvate und offenthche
i milienh&user sind nur auf Restflachen zulassig. 5 Gewerbe und Dienstleistungsbetriebe, Restaurants, Verkaufsge- ,
' 1 schéafte sowie Landwirtschaft. Zuldssig sind nicht stérende sowie :
i massig stérende Betriebe. Neue freistehende Einfamilienhauser
' sind nicht-nur-auf Restfldchen zuldssig. '

L o o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e mm e o A o o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e Y 1

S Definition Attikageschosse siehe § 25 BauV
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---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1 3 Die zulassige Verkaufsnutzung betragt maximal 500 m2 Netto- :
i ladenflache pro Laden |

' ' ' '
ettt 2ttt et 1
' '

. Eingliederungspflicht

. Eingliederungspflicht

4 Alle Bauten und Anlagen missen sich in Bezug auf Stellung, !
kubische Erscheinung, Materialien, Detailausbildung und Umge-
bungsgestaltung gut in das gewachsene Dorfbild einordnen. Das :
i bestehende Terrain ist moglichst unverandert beizubehalten

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

36 Alle Bauten und Anlagen missen sich in Bezug auf Stellung,
i kubische Erscheinung, Materialien, Detailausbildung und Umge- !
1 bungsgestaltung gut in das gewachsene Dorfbild einordnen. Das

. bestehende Terrain ist méglichst unverandert beizubehalten

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

| 47 Bei Hauptbauten sind in der Regel gleichméssig geneigte Sat- :
+ tel und Walmdéacher mit Dachneigungen bis max. 40° vorzuse- :
' hen. In besonders begriindeten Fallen oder im Rahmen von Ge- :
| staltungspléanen kann der Gemeinderat andere Dachformen zu- :
: lassen, sofern eine gute Einordnung ins Ortsbild sichergestellt ist. :

| Er kann dazu Fachgutachten einholen.

4 bis Bei Schragdéchern sind Dachdurchbriiche mit entsprechen-
. der Materialwahl und Detailausbildung méglichst zuriickhaltend |

in die Dachflache einzuordnen. Dachaufbauten dirfen insgesamt
i nicht mehr als 1/3 der Fassadenlange betragen. Dachfenster dir-

i fen hochstens 0.8 m2 Glasflache aufweisen. Dacheinschnitte :

© sind nicht erlaubt.

6 Anderung vom 09.03.2011
7 Anderung vom 09.03.2011

5 Bei Hauptbauten sind in der Regel gleichmassig geneigte Sat-
tel- und Walmdacher mit Dachneigungen bis max. 40° vorzuse- :
hen. In besonders begriindeten Féllen oder im Rahmen von Ge-
staltungsplanen kann der Gemeinderat andere Dachformen zu- :
lassen, sofern eine gute Einordnung ins Ortsbild sichergestellt ist.
. Er kann dazu Fachgutachten einholen. '

5bis Bei Schragdachern sind Dachdurchbriiche mit entsprechen-

der Materialwahl und Detailausbildung mdglichst zuriickhaltend :

in die Dachflache einzuordnen. Bachaufbauten-direninsgesamt
1 pichtmehrals1/3-derFassadenlangebetragen- Dachiensterdir- |
fen—héechstens—0.8-m2 Glasfldche—aufweisen. Dacheinschnitte
+ sind nicht erlaubt. |

Vgl. §54 rev. BNO
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Oberriiti BNO rechtskraftig Revidierte BNO Bemerkungen
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' Solaranlagen 1
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ "6 Solaraniagen sind sorgféitig in die Dachiandschaft einzupas- : Vgl Leittaden  Kanion, |

| sen. Der ruhige Gesamteindruck einer Dachlandschatft ist, unter
i Einbezug aller Dachauf- bzw. Einbauten, durch eine ricksichts- :
» volle Dimensionierung und Anordnung sowie durch eine unauffal- :
+ lige Materialisierung zu erhalten. i

Solaranlagen Grundlagen |
zur Erstellung November
2016

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

; 5 Die offene Bauweise ist die Regel. Bestehende Altbauten dur-
» fen erneuert, umgebaut, ausgebaut (Umnutzung) und angebaut

werden. Der Abbruch und Wiederaufbau auf dem bisherigen :
i Grundriss mit gleicher First- und Traufhéhe ist méglich. Der Um- |
© bau ist jedoch einem Abbruch und Neuaufbau vorzuziehen. Bei :
Aus- und Anbauten wie bei Ersatzbauten besteht kein |

: Um-,
i Rechtsanspruch auf Erhdhung der bestehenden Nutzung.

Fur Neubauten gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

-Ausn(itzungsziffer 0,6

i -Geschosszahl 3

i -Max. Gebaudehdhe 8,5m

i -Max. Firsthdhe 13,5 m
' -Min. Grenzabstand 4m

| -Max. Gebéaudeldnge 35m

. -Empfindlichkeitsstufe Il

Die Eingliederungspflicht geméass § 6 Abs. 3 BNO geht den bau- :

! polizeilichen Massen vor.

Neu
 stellt (siehe §8)

7 Die offene Bauweise ist die Regel. Bestehende Altbauten dur-jg
5 fen erneuert, umgebaut, ausgebaut{Umnutzung) umgenutzt und
angebaut erweitert werden, sofern die Schutzziele und der Cha-
rakter der Bauten dadurch nicht beeintrdchtigt werden. Der Ab- :
bruch und Wiederaufbau auf dem bisherigen Grundriss mit glei- :
cher First- und Traufhdhe ist moglich. Der Umbau ist jedoch ei-
' nem Abbruch und Neuaufbau vorzuziehen. Bei Um-, Aus- und :
. Anbauten wie bei Ersatzbauten besteht kein Rechtsanspruch auf :
Erhdéhung der bestehenden Nutzung. Unter den gleichen Bedin-
i gungen kann der Gemeinderat Erganzungsbauten bewilligen.

Ergénzt geméass MBNO

tabellarisch ~ darge- |

' 6 Fir Bauten mit Mischnutzung (Dienstl./Wohnungen) legt der
Gemeinderat wenn notwendig eine Erhbhung der minimalen |
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Oberriiti BNO rechtskraftig Revidierte BNO Bemerkungen
{'B’él’.b’ﬁt’dh’@'é’dfé%u}ia"dé}'6r'ti|'éﬁé'r}"s'{tuét'{dr'{'Ed%'f\iéﬁbé{d{éh"r}i[t'*;"Eiéi{éﬁiuh'g'éufgruﬁa"dé'r"cSr't'liéHéh'é[tUéi[dh"'EupNeubau;emmﬁ"""""'"""""'“""'""'"""""""""""'f
: reiner Wohnnutzung gilt ein grosser Grenzabstand von 8 m. Vsl e hnnsmrngsii el grecoor Srenmn el d e S | :
: ; : Grosser Grenzabstand

{ wird gestrichen

1 7 In der Dorfzone D zahlen gewerblich genutzte Erdgeschosse ' ' Neu in §8 Abs. 4 integriert
! bis zu einer Geschosshdhe von 3.80 m fiir die Bestimmung der ! ' :
. Geschosszahl und fir die Berechnung der Bruttogeschossflache |
1 als 1 Vollgeschoss.

1 8 Wesentliche Bauvorhaben sind dem Gemeinderat in einem !
: friihzeitigen Stand der Projektierung (Vorprojekt) zu melden, um !
. den Baugesuchsteller in Fragen des Ortsbildschutzes gegebe- !

| nenfalls beraten zu kénnen.

1 9 Zur Erzielung einer optimalen Nutzung, Erschliessung und !
' Siedlunsgestaltung ist in den im Bauzonenplan schwarz bandier- :
ten Gebieten die Ausarbeitung eines Gestaltungsplanes erforder-
i lich. Insbesondere ist auf die Bebauungsart des Ortskernes mit :
i Kirche, auf die unterschiedliche Topografie, auf die Immissionen !
i der Hauptstrasse und auf die Dorfeingangssituation Riicksicht zu !

' nehmen.

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

+ 1 Die Wohnzone W2 ist fur Einfamilienhduser und Reiheneinfa-
+ milienhduser, Gruppenhauser und kleinere Mehrfamilienhduser :
' bis zu 6 Wohnungen bestimmt. Nichtstérende Kleinbetriebe mit

i geringem Zubringerverkehr sind zugelassen.

9 Wesentliche Bauvorhaben sind dem Gemeinderat in einem ;
friihzeitigen Stand der Projektierung (Vorprojekt) zu melden, um !
den Baugesuchsteller in Fragen des Ortsbildschutzes gegebe- :
| nenfalls beraten zu kénnen. :

1 Die Wohnzone W2 ist fiir Einfamilienh&user und Relhenemfa-

milienhauser, Gruppenhauser und kleinere Mehrfamilienhauser :
bis zu 6 Wohnungen bestimmt. Nicht stérende Kleinbetriebe mit :
1 geringem Zubringerverkehr sind zugelassen. '

i Ergdnzung geméss I\/IBNO
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Oberriiti BNO rechtskraftig Revidierte BNO ' Bemerkungen
2 Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften: ¢ 2 Es gelten folgende baupolizelliche Vorschrifien: | Neu tabellarisch _darge- |

1 -Ausniitzungsziffer 0,45 | stellt (siehe §8)
. -Geschosszahl 2 | -Geschosszah———2 :

| -Max. Gebaudehdhe ~ 7,5m | -Max. Gebaudehshe — 7.5m

i -Max. FirsthGhe 10,5 i -Max—Firsththe——105

1 -Kleiner Grenzabstand 4 m | ~KleinerGrenzabstand——4-m

i -Grosser Grenzabstand 8m | -Grosser-Grenzabstand——8-m

i -Max. Gebaudelange 35m Do Cebiudelines O

i -Empfindlichkeitsstufe I

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

+ 1 Die Wohnzone W3 ist bestimmt fiir Mehrfamilienh&user und zu- :
i sammengebaute Einfamilienhduser ab vier Einheiten. Nichtsto-
' rende Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr sind zugelas- !
. sen. Der Bau von freistehenden Ein- und Zweifamilienhausern ist !
 nicht zulassig. :

| sen.

: 2 Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

1 Die Wohnzone W3 ist fiir Mehrfamilienhduser und zusammen-
gebaute Einfamilienhauser ab vier Einheiten bestimmt. Nicht sto- :
rende Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr sind zugelas- :

' Neu tabellarisch
stellt (siehe §8)

i -Ausnitzungsziffer 0,6 | -Ausnitzangszitfe——06

i -Geschosszahl 3 i -Geschosszahl-3

| -Max. Gebaudehdhe 9,5m | -Max. Gebaudehohe  9.5m

. -Max. Firsthdhe 13,5m i -Max. Firsthohe 135 m

| -Kleiner Grenzabstand 5 m | -Kleiner Grenzabstand-5-m

i -Grosser Grenzabstand 9m | -GrosserGrenzabstand——9-m
i -Max. Geb&dudeldnge 40 m 1 -Max—Gebdudeldnge—40-m

i -Empfindlichkeitsstufe |l
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Oberriiti BNO rechtskraftig

Industrie- und Gewerbezone IG
(BNO 2016: §10)

§9

[ttt il ittt ittt B ettt tied i il k]

1 18 Die Industrie- und Gewerbezone |G ist fiir industrielle und ge-

+ werbliche Bauten bestimmt. Nicht zulédssig sind reine Lagerhau- :
i ser und Lagerplatze ohne eigentlichen Betriebsstandort in Ober- :
! rti oder Nutzungen, die einen Ubergrossen Schwerverkehr ver- !
. ursachen, wie z.B. Bauschuttaufbereitungsplatze, Beton- und As- :
phaltwerke, Kieswerke, Umschlagplatze fur Kies und Sand etc.
i [...]. Wohnungen sind nur fir standortgebundenes Personal zu-
i lassig, sofern die gewerblich genutzte Flache mind. 300 rn2 BGF |
i betragt. Eine Abparzellierung von Wohnungen ist nicht gestattet. :

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

i 2 Grenz- und Geb&audeabstéande werden durch den Gemeinderat |
i unter Wahrung 6ffentlicher und privater Interessen, unter Beriick- :

» sichtigung des Orts- und Landschaftsbildes festgesetzt.
Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

-Max. Gebaudehohe bzw. Firsthohe ~ 15m
i -Empfindlichkeitsstufe v

Der Gemeinderat kann Mehrhéhen fiir technische Einrichtungen

: und Dachaufbauten (Lift, Liiftungszentrale und dgl. bewilligen).

' Revidierte BNO

: §12 Industrie-und-Gewerbezone1G Arbeitszone

' Bemerkungen

'
el i i i 28t i it il B Bl e il
'
'
'
'

1 1 Die lndustrie und-Gewerbezone1G In der Arbeitszone A sind |

Bauten und Anlagen fur gewerbliche und industrielle Nutzungen !
sowie Dienstleistungsbetriebe zuléssig. Es sind nicht stérende, !
massig stérende sowie stark stérende Betriebe zugelassen. Nicht
zulassig sind reine Lagerhauser und Lagerplatze ohne eigentli- :
chen Betriebsstandort in Oberriti oder Nutzungen, die einen
Ubergrossen Schwerverkehr verursachen, wie Bauschuttaufbe- !
reitungsplatze, Beton- und Asphaltwerke, Kieswerke, Umschlag-
platze fir Kies und Sand etc. Wohnungen sind nur fur standort- :
i gebundenes Personal zuldssig, sofern die gewerblich genutzte

i Flache mind. 300 m2 Bruttogeschossflache (BGF) betrégt. Eine :

+ Abparzellierung von Wohnungen ist nicht gestattet.

+ sichtigung des Orts- und Landschaftsbildes festgesetzt.
| Es-gelten-folgende-baupolizeiliche-Vorschriften:
EH _Gebi 51 _Firsthé 5

: und Dachaufbauten (Lift, Liiftungszentrale und dgl.) bewilligen.

2 Grenz- und Gebaudeabsténde werden durch den Gemeinderat !
unter Wahrung 6ffentlicher und privater Interessen, unter Beruck-

iNeu tabellarisch darge-i
 stellt (siehe §8) '

Der Gemeinderat kann Mehrhdéhen fir technische Einrichtungen

'
L o o o o o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e A o o o o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o Y 1
v |
'
'

3 Die Material- und Farbgestaltung der Gebaude ist bewilligungs-

pflichtig.

 pflichtig.

3 Die Material- und Farbgestaltung der Geb&ude ist bewilligungs-

'
'

'

' '

L o o o o o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e A o o o o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o Y 1

8 Anderung vom 17.02.2016

i 4 Neue Betriebe und die Erweiterung bestehender Betriebe sollen

1 moglichst bodensparend konzipiert werden. Der Gemeinderat !

' Gemass MBNO

' kann bei Baueingaben verlangen, dass Optimierungen zuguns- !

' ten des haushélterischen mit

dem Boden !
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5 vorgenommen werden, soweit dies technisch mdglich, W|rtschaft-
i lich tragbar und verhéltnisméssig ist. '

' ' ' '
F T o T o oo T T S o o oo o oSS S oS osmm—o-o------- 2Bttt it et 1
' '

1 5 Die Versiegelung von Aussenflachen ist auf ein Minimum zu :
i beschranken. Parkflachen, Wege und Platze sind wasserdurch-
i 1&ssig zu gestalten. Flachdacher sind, soweit sie nicht als Terras- !
' sen genutzt werden, extensiv zu begriinen. Mit der Baueingabe
1 ist ein detaillierter Umgebungsplan einzureichen. 15 Prozent der :
© anrechenbaren Grundstiicksflache sind als naturnahe Grinfla- :
: chen auszubilden. An die Griinflache angerechnet wird die Baum- :
: krone. Dachbegriinungen und begriinte Abstellflachen werden !
hingegen nicht zu der minimal auszuweisenden Grunflache an-
; gerechnet.

4 Gegenuber Nutzungs- und Schutzzonen im Kulturland ist eine . 6 Gegenliber Nutzungs- und Schutzzonen im Kulturland ist eine 5
| Grunpflanzung u.a. mit Hochstammbé&umen vorzunehmen und zu : Grinpflanzung u.a. mit Hochstammbaumen vorzunehmen und zu
i erhalten. » erhalten. |

' '
R T T ettt ettt 1
'

1 7 Die zulassige Verkaufsnutzung betragt maximal 500 m? Netto-
i ladenflache pro Laden. '
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8§10 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen  : §13 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen | Anpassungen / Ergénzun- |
i gen gemass MBNO

. §10 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

OEBA
(BNO 2016: §9)

1 1 Die Zone OEBA ist fur vorhandene und kiinftige, dem &ffentli- :

. handene und kiinftige Bauten und Anlagen bestimmt, die dem &f- 5

fentlichen Interesse dienen.

chen Interesse dienende Bauten und Anlagen bestimmit.

1 2 Der Gemeinderat legt die Bauweise Baumasse und Abstande !
unter Berlcksichtigung privater und o6ffentlicher Interessen im
Einzeliall fest. Gegenliber angrenzenden \Wohnzonen sind deren
Abstands- und Hohenvorschriften einzuhalten. Es-gili-die-Emp- .

. 2 Die Bauweise wird vom Gemeinderat, unter Wahrung der pri- :
 vaten und Offentlichen Interessen im Einzelfall bestimmt. Auf das |
1 Ortsbild ist Rucksicht zu nehmen. Gegeniiber angrenzenden Zo- :
i nen sind deren Abstandvorschriften einzuhalten. Es gilt die Emp- !

+ findlichkeitsstufe II.

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

i 3 Die Teilzone OEBA im Gebiet Hobacher (im Bauzonenplan !
» schraffiert dargestellt) ist nur fur Anlagen und dazugehérige

+ Kleinbauten bestimmt.

: Anpassungen
| MBNO

i 1 Die Landwirtschaftszone ist flr die Uiberwiegend bodenabhén- |

' gige Produktion in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhal-

| tung, Gemiise-, Obst- und Rebbau sowie fiir den produzierenden !

| Gartenbau bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nut-
1 zungsformen richtet sich nach dem eidgendssischen und dem :

kantonalen Recht.

1 Die Zone fur ¢ffentliche Bauten und Anlagen OeBA ist fir ver :

3 Die Teilzone OeBA im Gebiet Hobacher (im Bauzonenplan :
schraffiert dargestellt) ist nur fiir Anlagen und dazugehérige Klein-
+ bauten bestimmt. '

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

: 4 Neue Gemeindebauten sind energieeffizient nach dem neues-
i ten Stand der Technik zu erstellen. '

1 Die Landwirtschaftszone LW ist fiir die {berwiegend bodenab- !
' héngige Produktion in-den-Bereichen-Acker—und-Futterbau, Tier |

| haltung Gemiise--Obst-und-Rebbau sowie flr den produzieren- !

| den Gartenbau bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nut- |

zungsformen richtet sich nach eidgendssischem Recht. Hnel—elem

ES neu tabellarisch darge-

stellt (siehe §8)

gemass !
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---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1 3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum Gkologischen Aus-
i gleich bis 50 a sind zuléssig soweit keine Gberwiegenden, insbe- !
i genden, insbesondere landwirtschaftlichen Interessen entgegen-
: stehen.

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

» sondere landwirtschaftlichen Interessen entgegenstehen.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1 1 FUr alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher :
i betroffener der Interessen optimaler Standort zu wéhlen. Sie ha- |
i ben sich in bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Um-
 Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umgebungsbepflanzung
1 ins-Landsehaftsbild gut in die Landschaft einzufiigen.

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

! 2 Flir Wohngebé&ude sind zwei Vollgeschosse erlaubt. Im Ubrigen
1 werden Gebdudehdhenund-Gebaudeldngen Baumasse und Ab-
i unter Berlcksichtigung der tatsachlichen Verhaltnisse und der |
' bau- und feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erforder- :
' nisse festgelegt. Es gilt fir alle Bauten gegeniiber den angren- :
: zenden privaten Grundstiicken generell ein Grenzabstand aus
i ein Grenzabstand aus der halben Gebaudehéhe Gesamthohe,
i mindestens aber 4 m.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

+ gebungsbepflanzung ins Landschaftsbild einzufligen.

i 2 Fir neue Wohngebé&ude sind 2 Geschosse erlaubt. Im Gbrigen
 werden Gebaudehdhen und Gebaudelangen vom Gemeinderat

 der halben Gebaudehohe, mindestens aber 4 m.

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

i 1 Das keiner Nutzungs- oder Schutzzone zugewiesene und nicht :
i zum Wald oder zu den Gewassern gehdrende Areal wird als (ib- |

' riges Gebiet bezeichnet.

' ' '
L o o o o o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e A o o o o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o Y 1
|

5 Bie v on . f .

! mass:

1 2 Die Vorschriften fiir die Landwirtschaftszone gelten sinnge-
! mass.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum o&kologischen Aus-
gleich bis 50 a pro Anlage sind zuldssig, soweit keine Uberwie-

1 Fur alle Bauten und Anlagen ist ein — in Abwéagung samtlicher
betroffener Interessen — optimaler Standort zu wahlen. Sie haben
sich unter Wahrung der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf

stande vom Gemeinderat unter Bericksichtigung der tatséchli-
chen Verhéltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen sowie
wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. Es gilt fiir alle Bauten
gegenliber den angrenzenden privaten Grundstiicken generell
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' Bemerkungen

Oberriiti BNO rechtskraftig

' Revidierte BNO

'
i e i e s S il

' 3.4. Schutzzonen

i 1 Durch die Naturschutzzone soll die Erhaltung und Forderung |
. der Feuchtgebiete Schachen, Im Moos und Beugen mit dem ar- :
tenreichen Pflanzen- und Tiervorkommen sichergestellt werden. !
i Inre Nutzung beschrankt sich auf den herbstlichen Streuschnitt.
i Ausnahmen bedlrfen der Zustimmung von Gemeinderat und !

i Baudepartement (Naturschutzfachstelle).

i 3.3. Schutzzonen

Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von
i Lebensraumen schutzwdrdiger Pflanzen und Tiere. '

' '
L o o o o o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e D 4

1 2 Es bestehen folgende Nutzungseinschrankungen: Dingung, !
. stehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten, Anlagen,
dem Schutzziel zuwiderlaufende Terrainveranderungen (Abgra- :
bungen, Aufschittungen, Ablagerungen), Bewasserung, Entwas-
| serung, Beweidung; Umbruch, Verwendung von Pflanzenschutz- :
i und Unkrautvertilgungsmitteln, Diingung, Mulchen und Auffors- !
i tung nicht gestattet. Wo ein Schnitt erfolgt, ist das Schnittgut nach
+ der Mahd abzurdumen. |

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

+ 3 Bauten, Anlagen und Ferrainverdnderungen—{Abgrabungen; |
Aufschittungen)-andere Massnahmen zur Erhaltung und Forde- :
' rung der Naturwerte und zur Optimierung der Schutzziele kénnen
bewilligt werden. &ﬂd—\@%beten—sewe{w&meh%dem%ehu%z—eda :

' Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln,

| Bewasserung, Entwésserung, Beweidung, Umbruch sowie Auf- :

| forstung sind nicht gestattet.

i 3 Bauten, Anlagen, Terrainverdanderungen (Abgrabungen, Auf-

+ schiittungen) sind verboten, soweit sie nicht dem Schutz oder Un- :

© terhalt der Naturschutzzone dienen.

! 4 Betreten und Befahren sind grundsatzlich nur fir Bewirtschaf- !
tung und Unterhalt gestattet. Das freie Laufen lassen von Hunden |
. ist untersagt; auch auf den Wegen entlang der Naturschutzzonen

 sind Hunde an der Leine zu fiihren.

4 In den Naturschutzzonen ist alles zu unterlassen, was die Pflan- |
zen- und Tierwelt beeintrachtigen kann. Betreten und Befahren |
1 sind grundsétzlich nur fur Bewirtschaftung und Unterhalt gestat- :
| tet. Das freie Laufenlassen von Hunden ist untersagt; auch auf !
i den Wegen entlang der Naturschutzzonen sind Hunde an der !
i Leine zu fuhren. '

Neue Formulierung ge-

| mass MBNO
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i 2Bttt i il il B Bl e il

1 5 Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Bewirt- :
i schaftenden und der Gemeinde bzw. dem Kanton zur Abgeltung
i Okologischer Leistungen, wobei nach Bedarf weitere, dem :
+ Schutzziel entsprechende und im Einzelfall festzulegende Anfor- :
i derungen und Bedingungen zu erflillen sind. '

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

+ 6 Folgende Naturschutzzonen werden ausgeschieden: i Schutzgebiete im Kultur- !

i [Zone Bezeich- Schutzziel (erhalten/for- Bewirtschaftung und Unterhalt, Nutzungsein- i land gemass Landschafts- i
: nungim dern) schrinkungen E inventar :
I Plan !
1 |Feuchtbiotope F Erhaltung und Férderung keine Diingung und Beweidung, kein Betreten,| |
1 |(Schachen, Im der typischen, auf einen Bauten im Interesse des Schutzziels gestattet| ,
1 [Moos, Beugen,) Lebensraum mit feuchten (z.B. Weiher, Renaturierungsmassnahmen), bei| |
Bedingungen angewiese- den Streuwiesen (Riedwiese/Flachmoor) Streu-| !
nen Pflanzen und Tierar- schnitt im Herbst
ten.
! |Eisenbahndamm E Erhaltung und Fdrderung Periodischer Gehdlzrickschnitt im Herbst. Nach| !
der Pflanzen und Tierarten Mdglichkeit weitere Kleinstrukturen anlegen. Neo- !
phyten bekédmpfen. Kein Herbizideinsatz. Wiesen| 1
spat schneiden und Altgras stehen lassen (max. :
10%).
3.5. Uberlagerte Schutzzone 3.4. Uberlagerte Schutzzonen : Anpassungen gemass

{ MBNO

' 1 Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Uber- !
! lagert. Sie dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem Aussehen :
: und ihrer Eigenart. Zusétzlich zu den Vorschriften der Grundnut- !
5 zungszone sind Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderun-

gen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Ablagerungen) verboten.

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

+ 2 Die zulassige Nutzung bestimmt sich nach § 11 Abs. 1.

1 Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Uberla- :
gert. Sie dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem Aussehen !
und ihrer Eigenart. Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vor- :
behalt nachstehender Einschrdnkungen nach der Landwirt-

i schaftszone. Zusétzlich zu den Vorschriften der Grundnutzungs-
© zone sind Bauten und Anlagen sowie Terrainverédnderungen (Ab- :

+ grabungen, Aufschittungen, Ablagerungen) verboten.

i In Absatz 1 integriert

' '
[ttt ittt ettt ettt ottt it ittt ittt titid i il k]
'
'
'

3 Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhauschen, Weideunter-
i stdnde, landwirtschaftliche Fahrnisbauten, die der Bewirtschaf- !
Installationen :

dienen, sowie betriebsnotwendige

dienen, sowie betriebsnotwendige

2 Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhauschen, Weideunter-
sténde, landwirtschaftliche Fahrnisbauten, die der Bewirtschaf- :
Installationen :
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Oberriiti BNO rechtskraftig . Revidierte BNO . Bemerkungen

' '
e sttt el B Bl e il
'
'
'

(Hagelschutznetze) kénnen bewilligt werden, wenn sie auf den (Hagelschutznetze), die der Bewirtschaftung dienen, sowie wei- ;

1 Standort angewiesen sind und keinen Uberwiegenden offentli- | tere Bauten und Anlagen fir den okologischen Ausgleich, Rena-
i chen Interessen entgegenstehen. © turierungsmassnahmen, Flur- und Wanderwege sowie Terrain- :
' + veranderungen flr die Bodenverbesserung, Bauten fiir den Hoch- :
1 wasserschutz oder Ahnliches kénnen bewilligt werden, wenn sie !

i auf den Standort angewiesen sind und keine Gberwiegenden 6f- !

. fentlichen Interessen entgegenstehen. :

' ' ' '
L o o o o o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e A o o o o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o Y 1
v |

+ 3 Dariiber hinausgehende, neue landwirtschaftliche Bauten und :
i Anlagen kénnen nur an den im Zonenplan mit Symbol "L" be- !
: zeichneten Standorten bewilligt werden. Sie diirfen das Schutz- !
ziel nicht Uberméssig beeintrachtigen. Bei der Festlegung der
i Baumasse und der Gestaltungsvorschriften gelten hohe Anforde- :
» rungen an die Einpassung in die Landschaft.

' '
[l i il e B ettt ittt i titid i il k]

: §18 Naturschutzzone Wald

1 Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Férderung !
. seltener Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als :
i Lebensraum schutzwdirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Die Bestéande sind nach Mdglichkeit auf natlrliche Art zu ver- |
i jngen, wobei standortheimische Baumarten zu erhalten und zu
+ fordern sind. Bereichernde Strukturen und Totholz sind zu belas-
i sen. Samtliche Holzschlage auf kleinflachigem Waldeigentum
+ (kleiner als 20 ha) sind durch den Revierforster vorgangig anzu- :
1 zeichnen (§ 28 Verordnung zum Waldgesetz des Kantons Aargau !
' (AWaV)). '

L e o o e e o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e A o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e o D e e e e oo J
1

1 3 Soweit vertraglich keine abweichenden Vereinbarungen beste- :
' hen, sollen standortheimische Laubhdlzer einen minimalen Anteil !
von mindestens 80 % und Exoten® einen maximalen Anteil von 5
i % einnehmen. |

9 Exoten sind zum Beispiel Douglasien und Roteichen
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Oberriiti BNO rechtskraftig . Revidierte BNO . Bemerkungen

T EEEEEEEEEEEEEEEEIEEIEEEI= IR L Nn— k
| |Auspragung/ Schutzziele Pflegemassnahmen, Nutzungsein- Bezeich-
1 |Bezeichnung schrankung nung im
Nutzungs-
! plan
! |Naturschutz-  Schutz, Erhalt und Forderung des Le- auf Absatz 2 und 3 abgestimmte Be- N
1+ |[zone Wald bensraums wirtschaftung

i (Gebietsname)

————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

i 4 Fur die folgenden Auspragungen der Naturschutzzone Wald !
i gelten zuséatzliche Pflegemassnahmen bzw. Nutzungseinschrén- :

' kungen:

i Auspragung/ Schutzziele Pflegemassnahmen, Nutzungsein- Bezeich-

i Bezeichnung schrankung nung im

i Nutzungs-

I plan
H 1 |Altholzinsel Prozessschutz Langfristiger Verzicht auf forstliche P
L sRatwald .. Nutzung ... . ;

| §19 Gewésserraumzone (Uberlagerte Zone)

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

1 Als Gewasserraum wird gemass § 127 Abs. 1 BauG das

 Gewasser mit seinen Uferstreifen bezeichnet. Der Gewasser- :
' raum10 ist den Grundnutzungszonen tiberlagert und dient der Ge- !
wahrleistung der natirlichen Funktionen des Gewassers, dem

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

+ 2 Innerhalb des Gewésserraums richtet sich die Zulassigkeit von
+ Bauten, Anlagen und Nutzungen sowie die Bewirtschaftung nach
+ den Bestimmungen des Ubergeordneten Rechts, insbesondere
' nach Art. 41¢c Gewasserschutzverordnung (GSchV). Die Uferve-
| getation ist geschiitzt. Innerhalb des Gewasserraumes sind aus- !
schliesslich einheimische, standortgerechte Pflanzen zulassig.

1 3 Die Breite des Gewasserraums wird bei den Bachen mit natur- !
. licher Gerinnesohlenbreite grésser als 2 m im Bauzonen- bzw. !
i Kulturlandplan festgelegt. !

10 Gewasserraum vgl. § 127 BauG
Gebot der extensiven Gestaltung und Bewirtschaftung (wie keine Dunger und Pflanzenschutzmittel) vgl. Art. 41c eidg. Gewasserschutzverordnung
Beschaffenheit Gewasserbett und seine Ufer sowie Erhaltung der Ufergeholze vgl. § 117 BauG
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i it i i il

1 4 Bei den anderen Fliessgewassern, welche eine nattrliche Ge-j;
i rinnesohle von weniger als 2 m Breite aufweisen, und bei einge- !
+ dolten Béachen betréagt die Breite des Uferstreifens innerhalb von- :
+ Bauzonen 6 m. Der Uferstreifen wird ab dem Rand der Gerinne- :
» sohle respektive ab Innenkante der Bachleitung gemessen. Diese '
1 Gewasser sind im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichnet. '

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

+ 5 Bei Fliessgewassern ausserhalb der Bauzonen mit einer Gerin- :
i nesohle zwischen 0,5 und 2 m Breite betragt der Gewasserraum
i 11 m. Diese Gewaésser sind im Kulturlandplan bezeichnet. '

'
L e o o e e o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e A o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e o D e e e e oo J

1 6 Fur die Gewasser im Wald wird kein Gewasserraum umgesetzt.

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

i 1 Bei allen Bachen mit einer Gerinnesohle von weniger als 2 m !
» Breite sowie bei eingedolten B&chen betragt der Mindestabstand :
+ fir Bauten und Anlagen 6 m. Er wird ab dem Rand der Gerinne- :
» sohle respektive ab Innenkante der Bachleitung gemessen. '

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

§16 Uferschutzzone Reuss e
' Die Uferschutzzone Reuss umfasst die staatiiche Reussparzelle. | Die-Uferschutzzone Reuss umiasst die staatliche Reussparzelle- | Neu durch Gewasserraum |
+ lhre landwirtschaftliche Nutzung hat extensiv zu erfolgen. Im wei- | threlandwirischaftliche-Nutzung-hatextensiv-zu-erfolgen—tm-wei- | gesichert l
: tern gilt § 17 Abs. 1 u. 2 dieser Bau- und Nutzungsordnung. Viopmesio oo tbe dn Dodicser Bon viad Llidonncsordnun e :

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

i 1 Im Bereich des im Kulturlandplan ausgeschiedenen Wildtierkor-
i ridores AG 28 ist die Durchgéangigkeit ungeschmalert zu erhalten !
+ und bei bestehenden Behinderungen soweit méglich zu verbes-
© sern. Lichtimmissionen sind zu vermeiden. '

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

i 2 Bauten und Anlagen, die den freien Wildtierdurchgang behin- :
+ dern, sind nicht zuldssig. Insbesondere gilt in Abweichung von § :
1 49 BauV eine Baubewilligungspflicht fiir permanente Einfriedun-
1 gen mit Maschendraht, Tiergehege, Stutzmauern und weiteren !
. Anlagen, die als Barriere fiir Tierbewegungen wirken kénnen.

' ' ' '
e A o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e e e eeemo 1
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1 3 Im Baugesuch ist die Notwendigkeit des Vorhabens zu belegen :
i und der Nachweis zu erbringen, dass sich die Durchgéangigkeit !
» der betroffenen Landschaftskammer flir Wildtiere nicht ver- :

+ schlechtert.
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i 1 Die im Nutzungsplan bezeichneten Hecken, einschliesslich Ge-
' blischgruppen, Feld- und Ufergehdlze sowie Baume innerhalb
. und im Zusammenhang mit Hecken sind landschaftlich und bio-
logisch wertvoll und diirfen nicht gerodet werden. Sie sind ab-
i schnittweise zu pflegen.

pflegen.

1 Die im Nutzungsplan Bauzonen-/ Kulturlandplan bezeichneten
und im Anhang aufgelisteten Hecken, einschliesslich Gebisch-
gruppen, Feld- und Ufergehdlze sowie Baume innerhalb und im
Zusammenhang mit Hecken, geschuizte Waldrander, Einzel-
baume sowie der Findling sind landschaftlich und biologisch wert-
voll und diirfen nicht gerodet werden. Sie sind abschnittweise zu

2 Folgende Naturobjekte sind geschiitzt:

Naturobjekte

Hecken

Geschiitzter
Waldrand

Einzelbdume

Findling

2 Eine Rodung von Hecken aus zwingenden Griinden darf nur
mit Bewilligung des Gemeinderates bzw. des Baudepartements
(bei Ufergeholzen) vorgenommen werden. Die Erteilung einer

Darstellung
im Plan

H

Schutzziel

o Brut- und Nahrungsbiotop

* Gliederung der Landschaft

 Trittstein, Vernetzungselement

* Windschutz

« Vielfaltiger Ubergangsbereich
Wald-Kulturland

o Artenreichtum

* Siedlungs- / landschaftspragen-
des Naturelement
o Kulturrelikt

e Erhalten und aufwerten

Pflegemassnahmen, Nutzungs-
einschrankung

o Struktur erhalten

« periodisch zuriickschneiden/ver-
jingen

* im gleichen Jahr nicht mehr als
1/3 auf den Stock setzen

« vorgelagerter Krautsaum von 3 m
Breite

« teilweise Artenzusammensetzung
verbessern

* keine Bauten, Ablagerungen und
Depots innerhalb des Pufferstrei-
fens

« Waldrand stufig strukturiert anle-
gen und erhalten (periodisch pfle-
gen)

* einen vorgelagerten Krautsaum
von 3 m Breite nur extensiv be-
wirtschaften (kein Mulchen, keine
Siloballen lagern)

* Pflege auf lange Lebensdauer

« freistehender Baum: bei natrli-
chem Abgang ersetzen

* Umgebung mdglichst extensiv be-

wirtschaften, Verbuschung insbe-
sondere auf der Stdseite vermei-
den. Kirschlorbeer entfernen.

mit Bewilligung des Gemeinderates bzw. des-Baudepariements

Departementes Bau, Verkehr und Umwelt (bei Ufergehdlzen) vor-
genommen werden. Die Erteilung einer Bewilligung setzt voraus,
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"B’é\'n}[l ligung setzt voraus, dass an geeigneter Stelle Ersatz ge- ! " dass an gesigneter Stelle Ersatz geschaffen wird (§ 4 Abs. 3 'Eié'k'-'“; """""""""""""""""""""
i schaffen wird (§ 4 Abs. 3 NLD). ; ret Uber den Natur- und Landschaftsschutz (NLD)). |
"§'1'é“U’b’r’u’Qé’NéiijF-'ﬁH& Kulturobjekte | '§'2'é"'|§éﬁ'té'ri'iih’d’ '66,'é'kié'éh’.’t’ Substanzschutz | "'

1 1 Die in den Nutzungsplénen bezeichneten und im Anhang auf- :
i gelisteten und Natur- und Kulturobjekte sind von besonderem na-
 turkundlichem, Kultur- architektonischem, kulturgeschichtlichem !
i oder symbolischem Wert. Sie sind zu unterhalten und durfen !
i nicht abgebrochen bzw. beseitigt werden. Natirliche Abgéange :
+ von B&dumen sind zu ersetzen. Der Gemeinderat kann bei geeig- :
i netem Ersatz Ausnahmen bewilligen (§ 4 Abs. 3 NLD).

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

+ 1 Die im Bauzonen-/Kulturlandplan violett bezeichneten und im :
: Anhang aufgelisteten Geb&ude sind von kulturgeschichtlichem, :
i baugeschichtlichem oder symbolischem Wert und in ihrer Sub- :
\ stanz geschiitzt. Sie sind zu unterhalten und diirfen nicht abge- :
: brochen werden. Die Gebaude diirfen aus- und umgebaut wer- !
den, und es sind Anbauten sowie die Errichtung zusétzlicher Kel-
i lerraume moglich, soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar ist.

1 2 Die zulassigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvor- !
1 schriften.

Der §18 wurde in die §16
b|s §24 integriert :

' 1 Die im Bauzonen-/Kulturlandplan bezeichneten und im Anhag :
aufgelisteten Kulturobjekte sind geschutzt. Sie dirfen nicht besei-
 tigt werden und sind fachgerecht zu unterhalten.

: §25 Wiederherstellungspflicht

' ' ' '
L o o o o o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e A o o o o o o o e o e e e e e e e e e e e e e e e e e e Y 1
v | |

t 1 Wer ein unter Schutz gestelltes Objekt rechtswidrig verandert,
| beeintrachtigt, beseitigt oder verwahrlosen lasst, ist zur Wieder- !
: herstellung auf eigene Kosten verpflichtet.
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i Bl i~ it il B Bl e il

: 3.6. Gefahren- und Uberflutungszonen |

: §26 Freihaltezone Hochwasser i Neu: Umzusetzen gemass |
! : kantonalen Grundlagen

. 1 Die Uiberlagerte Freihaltezone Hochwasser dient der Sicherstel- :
lung des erforderlichen Raums ausserhalb der Bauzonen fiir den
i natdrlichen Hochwasserabfluss bei grossen und seltenen Hoch-
1 wasserereignissen sowie fur den Hochwasserriickhalt.

' ' ' '
F T o T o oo T T S o o oo o oSS S oS osmm—o-o------- 2Bttt et 1

1 2 Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehen- .
i der Einschréankungen nach der Grundnutzungszone. Von den in :
i den Absétzen 3, 4 und 5 genannten Ausnahmen abgesehen, sind |
+ Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen verboten.

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

i 3 Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen fiir den oko- !
i logischen Ausgleich, Renaturierungsmassnahmen, Bauten fur :
i den Hochwasserschutz oder Ahnliches kénnen bewilligt werden, :
© wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keine tberwie- :
i genden offentlichen Interessen entgegenstehen. '

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

' 4 Rechtmassig erstellte und bestimmungsgemass nutzbare Bau- :
' ten und Anlagen dirfen im Rahmen des Besitzstandsschutzes er- !
| neuert, teilweise geéndert, massvoll erweitert oder wiederaufge- :
: baut werden, sofern sie dem Hochwasserschutz geniigend Rech- !
nung tragen und den naturlichen Abfluss nicht beeintréchtigen. '

: 5 Der Neubau von Bauten und Anlagen ist nur ausnahmsweise :
{ zulassig, wenn:
i - erforderliche Hochwasserschutzmassnahmen umgesetzt und !
: von der Gemeinde oder den Landeigentiimern finanziert werden
+ kbnnen, ;
. - keine anderen Standortmdglichkeiten bestehen oder geschaffen :
+ werden konnen, ;
. - der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstands nicht :
nachteilig beeinflusst werden, !
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5 - keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger zu
1 erwarten sind.

' ' ' '
F T o T o oo T T S o o oo o oSS S oS osmm—o-o------- 2Rttt ettt et 1
' '

1 6 In der Regel sind die erforderlichen Hochwasserschutzmass- :
i nahmen nach den Absétzen 3 und 4 auf die Schutzziele der kan- :
: tonalen Schutzzielmatrix der Gefahrenkarte Hochwasser auszu-
» richten. Sind Menschen oder hohe Sachwerte betroffen, ist das !
+ Schutzziel im Einzelfall zu bestimmen und gegebenenfalls zu er- :
' hdhen. '

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

. §27 Hochwassergefidhrdetes Gebiet : Umsetzung  Delegations- |
! i modell !

i 1 Wer in hochwassergeféahrdetem Gebiet baut, hat im Baugesuch
' nachzuweisen, dass er im Projekt entsprechende Schutzmass- :
' nahmen getroffen hat. In der Regel sind die Massnahmen auf das
. schadenfreie Uberstehen eines hundertjahrlichen Hochwassers !
' HQ100 auszurichten, bei einer Fliesstiefe von mehr als 50 cm im
HQ300 auf das dreihundertjahrliche Hochwasser. '

1 2 Als massgebliche Uberpriifungs- und Projektierungsgrundlagen :
: gelten namentlich Gefahrenkarte, Ereigniskataster, Schutzdefizit-
karte und die Massnahmenplanung, welche auf der Gemeinde- :
i verwaltung eingesehen werden kénnen.

'
[l i il e R Bttt ettt it titid i il k]

1 3 Die Baubewilligungsbehdrde kann, wenn nétig, auf Kosten der :
i Bauherrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. So-
© weit Uberwiegende 6ffentliche Interessen es erfordern, kann die :
+ Baubewilligungsbehérde weitergehende Massnahmen verlangen
i oder Bauvorhaben untersagen. '
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————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

4 1. Ausniitzungsziffer ' 4.1. Ausnitzungsziffer Nutzungsziffern
§19 Ausniitzungsziffer 15§28 Ausniitzungsziffer ] 1
"'|'3'éb'ﬁ§ééb’ﬁb’s’s’f|é’éh’éh’Urit'é}'é'b'd'hb’ﬁié'r'ﬁéh'r}ihaﬁ'e"z'éhié'r]'ﬁiéh’t'"'gaehgesenessﬂaehenampggeﬁnehmaaammmam%mem"""'""'""'""'""'"'""'""'""'""'""'""""""'""'""'Fila'd&ﬁé"]h"'[')é'éh’-"'/’&t’t[ké’-"

zur Bruttogeschossflache ; S otieccachonafohe 5 und Untergeschossen sol- !
: i len zukUnftig nicht ange-

1 An die Ausnutzungsziffer werden Rdume in Dach-, Attika- und
1 rechnet werden

. Untergeschossen nicht angerechnet.

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

+ 1 Bei Neubauten in den W2- und W3-Zonen gilt eine Mindest- :
+ Ausniitzungsziffer von 75 % der maximalen Ausnutzung. Diese :
i darf nicht unterschritten werden. '

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

+ 2 Werden die Parzellen nur teilweise Uberbaut, so ist der Nach- :
| weis zu erbringen, dass mit einer zonengeméssen Uberbauung !
. des restlichen Grundstiicks die Mindestausnutzung erreicht wer- :
: den kann. :

1 3 Der Gemeinderat kann Ausnahmen gestatten, wenn das !
: Grundstiick wegen 6ffentlich-rechtlicher Baubeschrankungen :
1 nicht voll Uberbaubar ist.

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

' 1 Zur Forderung des energiesparenden Bauens kénnen von un- :
\ beheizten Wintergarten, von der anrechenbaren Bruttogeschoss- !
: flache, 10 m2 in Abzug gebracht werden. '

' ' ' '
L o o o o o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e A o o o o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o Y 1
v | | |

: §31 Ausnutzungsbonus

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

+ 1 Die Halfte der Bruttogeschossflachen von altersgerechten Eln-  Vorschlag geméass REL
i liegerwohnungen mit maximal zweieinhalb Zimmern in Einfami-
! lien- und Reihenhdusern kann von der anrechenbaren :
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i Bruttogeschossflache in Abzug gebracht werden. Es gelten die :
i Anforderungen fur behindertengerechtes Bauen im Sinne von §
1 37 BauV.

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

i 2 Werden die Pflichtparkplatze (exklusive Kunden- und Besu-
i cherparkplatze) unterirdisch angeordnet, wird ein Nutzungsbonus !
i gewahrt. Er betragt maximal 5 % der anrechenbaren Geschoss- !
» flache (aGF). Der Bonus kann nicht geltend gemacht werden bei :
i ArealUberbauungen und bei Uberbauungen in einem Gestal- :
tungsplanperimeter.

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

. 4.2. Geschosse
! (BNO 2016: 4.3)

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

i Abgrabungen fur Hauseingénge und Garageeinfahrten sind bis ! Vgl. § 34 rev. BNO
+ 113 der Fassadenlange, mindestens aber bis 6m zuléssig

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

. 4.3. Absténde
(BNO 2016: 4.4)

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ . Neue Moglichkeit fur Ge- |

{ meinden geméass § 111 |

1 Gegenuber Gemeindestrassen betragt der Strassenabstand,jg
i unter Vorbehalt der einzuhaltenden Sichtzonen, fur Stiitzmauern, :
i Boschungen und Parkfelder 60 cm. Wo neben der Fahrbahn |
i Geh- oder Radwege liegen, kénnen diese bis an die Strassen- !
| grenze gesetzt werden. '

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

i 2 Der Gemeinderat kann Parkfelder bei Strassen ohne Gehweg !
+ bis an die Strassengrenze bewilligen, sofern die Fahrbahn eine :
i gentigende Breite flir den massgebenden Begegnungsfall auf-
1 weist. !

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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1 3 Erfordern die Gelandeverhéltnisse Stitzmauern lber 1,8 m :
i Hohe, missen diese zusatzlich um das Mehrmass ihrer Hohe ge-
i genuiber Gemeindestrassen zurlickversetzt werden. '

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

. §21 Abstand gegeniiber dem Kulturland . §33 Abstand gegeniiber dem Kulturland ,
....(BNO2016:§22) e e
i 1 Gegenuber dem Kulturland ist flir Geb&ude der zonengemasse 1 Gegenulber dem Kulturland ist fir Gebaude ein Abstand vonﬂ; Geméass MBNO :
i minimale Grenzabstand einzuhalten, sofern in den Zonenvor- | mindestens 4 m einzuhalten. Bei Klein- und Anbauten und bei :
i schriften keine spezielle Regelung vorgeschrieben ist. + unterirdischen Bauten sowie mit einem Dienstbarkeitsvertrag darf

+ der Abstand bis auf 2 m reduziert werden. Bei Unterniveaubauten :

: gilt ein Abstand von 60 cm gegenlber dem Kulturland.

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

den. + den.

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

i 1 Abgrabungen beim Gebé&ude durfen héchstens einen Drittel der
i Fassadenlange betragen. Der Gemeinderat kann bei Zufahrten !
+ zu Garagen in begriindeten Fallen unter Wahrung einer sorgfalti- :
i gen Gestaltung eine gréssere Abgrabung bewilligen. '

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

+ 1 Die Grenzabstédnde kénnen bei Einhaltung des Gebéaudeab- :
i standes durch schriftliche Vereinbarung ungleich verteilt werden. :

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

i 2 Die Vereinbarung ist dem Gemeinderat mit dem Baugesuch :
i einzureichen. '

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

: §23 Einfriedungen zwischen privaten Grundstii-

cken
. (BNO20t6:8§24) b
1 Entlang der Baugebietsgrenzen diirfen Einfriedungen bis auf 60 §28 BauV regelt Stutzmau-
i cm an die Grenze gesetzt werden. Einfriedungen dirfen keine ! i ern / Einfriedigungen.

i scharfen Spitzen, Stacheldréhte u. dgl. aufweisen.
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2 Ausserhalb der Bauzonen gelten die Vorschriften von § 89 :

EGZGB.

§24 Stitzmauern/ Bé6schungen
(BNO 2016: §25)

1 Stitzmauern sind diskret der Umgebung anzupassen. Werden
sie im Zusammenhang mit einer Baute errichtet, so sind sie in die :

Gesamtgestaltung miteinzubeziehen.

2 Der Gemeinderat kann ein Gesuch ablehnen, wenn die Stiitz-
mauer nicht zwingend ist und sie eine zu starke Beeintrachtigung

des Orts- und Landschaftsbildes darstellen wiirde.

3 Stitzmauern innerhalb des Baugebietes bis zu einer Hohe von !
80 cm durfen an die Grenze gestellt werden. Hohere StUtzmau-
ern sowie Stitzmauern ausserhalb des Baugebietes und entlang !
der Baugebietsgrenze sind um das Mehrmass ihrer H6he, min- !
destens jedoch 60 cm, von der Grenze zuriickzuversetzen und :
soweit notwendig mit einem Schutzgelander zu versehen.

4 Bdschungen sind standfest zu errichten. Der Boschungsfuss
' muss mindestens 50 cm von der Grenze entfernt sein.

1 Stitzmauern und Einfriedigungen innerhalb des Baugebletesjg
bis zu einer Hohe von 80 cm dirfen an die Grenze gestellt wer- |

sowie—Stiitzmauern—ausserhalb—des | :
. den. Hohere Stitzmauern © Abstand zum Kulturland

. Baugebietes—und—entlang-derBaugebietsgrenze— : !
sind-um das | entspricht §28 BauV

Mehrmass ihrer H6he, mindestens jedoch um 60 cm, von der :

Grenze zuruckzuversetzen &nd—semai—netmend@—mt—emem

ZBesehw@en—&ﬂd—stand#est—zu—emehJE%De#Besehmgs#Hss

| muss-mindestens-50-cm-von-der-Grenze-entferntsein-

L Vgl.
: bungsgestaltung

L Vgl.
i bungsgestaltung

. Gegenuber Parzellen im
i Kulturland gilt ein Mindest-
i abstand von 60 cm ge-:
' mass BauV. '

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

§55 Abs. 4 Umge- |
§55 Abs. 5 Umge- !

Anpassungen gemass §28
BauV sowie MBNO |

In §28 BauV Abs. 3 gere- !

\ gelt; Bei Neigungsverhélt- :
! nissen von mehr als 2:3 !
muss der Bdschungsfuss
i einen Grenzabstand von
1 60 cm einhalten.
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'4.4. Arealiiberbauungen @ | 4.3. Arealiberbauung =
____(BNozote:4s) ] S FS

§25 Zonenzulassigkeit §36 Arealuberbauung

(BNO 2016 §26)

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

+ ArealUberbauungen sind nur in den Zonen W3 und W2 zulassig. : 1 Areallberbauungen sind nur in den Zonen W3 und W2 zula55|g-

. Arealliberbauungen sind nur dann zuldssig, wenn die zusam- : Arealiberbauungen-sindnurdann-zuldssig, wenn die zusammen-

i menhangende, anrechenbare Landflache mindestens 3'000 m2 ;| hangende, anrechenbare Landflache mindestens 2000 m? auf- :

| aufweist. : weist. Arealiiberbauungen kénnen auch bereits (iberbaute :

' \ Grundstiicke umfassen, wenn die Uberbauung als Ganzes den :
Anforderungen genuigt. :

1 2 Bei Erflillung der notwendigen Voraussetzungen kann von der Kein zusatzliches Ge- |
: zonengemassen Bauweise gemass § 39 Abs. 4 BauV abgewi- schoss zugelassen :
chen werden. Die Fassaden- und Gesamthéhe nach § 8 BNO !
i sind auch bei Areallberbauungen in allen Bauzonen einzuhalten. !

'45. Gewerbe '4.4. Gewerbee e "'
.(BNo20te:42) TSSO NS
' §26 Gewerbe | Gewerbe Stérmass-von Betrieben  Gemass Anpassting BauV
l (BNO 2016: §20) | i vom 01.11.21 neu §15e :

I : und d BauV '

' 1 Als nicht stérende Gewerbe gelten in Wohnquartiere passende
. Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Buros
und Geschéfte, die keine erheblich gréssere Auswirkungen ent-
i falten, als sie aus dem Wohnen entstehen

' 3 ' '
ettt ettt et 1
'

1 2 Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im ; 2-Als-massig-storend-gelten-Betriebe-mit-Auswirkungen;—die-im |
i Rahmen herkémmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe blei- : Rahmen—he#kemntmehe#HandweFKs—Gewer%uﬂd—Dmsﬂeﬁ- |
! ben, auf die Ublichen Arbeits- oder Offnungszeiten beschrénkt | tungsbetriebe bleiben—und-auf-die-iblichen-Arbeits-—oder Off- |
i sind und nur voriibergehend auftreten. Betriebe, die ein hohes | rungszeiten-beschrankt-sind-und-nur-voribergehend-auftretien: |

i Mass von quartierfremdem Verkehr verursachen, gelten nicht als
i massig storend.

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- B e ]

5 Bauvorschriften 5 Bauvorschriften

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

: 9.1, Offentliche Einrichtungen . 5.1. Offentlich Einrichtungen Baureife und Er-
' ' schliessung

L e o o e e o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s

. §27 Beniitzung von Privateigentum | §37 Benu%zung—ven—Pmatergen&m Im 6ffentli- Erganzung gemass MBNO

———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

i 1 Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Stras- | 1 Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Stras- :
i sennummerierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates. | sennummerierung der Bauten sind Sache des Gemeinderats.

————————————————————————————————————————————————————————————————————————

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

i 2 Die Gemeinde kann &ffentlichen Zwecken dienende Vorrichtun- :

i gen, wie Verkehrs- und Werkleitungstafeln, Lampen, Leitungs- ! ; 3 ; !
i maste, Hydranten usw., auf oder an Privateigentum anbringen | maste—Hydrantenusw.—auf-oderanPrivateigentum-anbringen |
' lassen. ' lassen: ;

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

1 3 Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenuntersténde
+ bei Bushaltestellen und andere im 6&ffentlichen Interesse liegen- :
+ den Einrichtungen dirfen an die Grenze der Privatgrundstiicke

! gestellt werden.

i 4 Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentliimer ist mog- :
i Grundeigenttimer ist méglichst angemessen Rlicksicht zu neh-
' men. .

' lichst Rucksicht zu nehmen.

2 Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstande :
bei Bushaltestellen und andere im &ffentlichen Interesse Ilegende

Einrichtungen dirfen an die Grenze der Privatgrundstiicke ge- !
| stellt werden. '

L e o o e e o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e D J

3 Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentiimerinnen und

' ' ' '
L o o o o o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e A o o o o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o Y 1
v | |

: 5.2. Technische Bauvorschriften

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

i 1 Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und :
. Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Bau- :
+ kunst als Richtlinie. Dies gilt auch hinsichtlich des Schutzes vor :
i Erdbeben, Hochwassern, Stlirmen, Hagel, Schnee, Erdrutschen !
i und anderen Naturgefahren. '

+ kunst als Richtlinie.

' 5.2. Technische Bauvorschriften

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

1 Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und
Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Bau- :

i Ergénzung geméss I\/IBNO

'
L e o o e e o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e A o o o o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e o D e e e e oo J

i 2 Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherr- :
! schaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und beson- !
. dere Massnahmen verlangen, soweit (iberwiegende offentliche

! Interessen dies erfordern.

2 Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherr-
schaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und beson- |
dere Massnahmen verlangen, soweit es (iberwiegende offentli- :
 che Interessen dies erfordern. :
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---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

' Aussenwande dirfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch
 die Vorschriften tber die Grenz- und Geb&udeabstéande nicht
i mehr in vollem Masse eingehalten und die Ausnitzungsziffer :
i Uberschritten werden.

1 Steht Fernwérme aus erneuerbarer Energie oder aus Abwarme
i zur Verfligung, ist ein Anschluss namentlich unter den Gesichts- : .
i punkten der technischen Machbarkeit und des langerfristigen ! Gemdss MBNO

i Verhéltnisses zwischen Aufwand und Ertrag zu prifen.

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

. Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die értlichen Verhaltnisse
(Larm, Besonnung, Nutzung der Rdume, Einpassung usw.) ab- 5
i zustimmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen |

sind nur in Ausnahmefallen gestattet.

: §31 Raummasse, Fenster, Nebenraume fiir Neu-
bauten

. Fur Neubauten gelten nachstehende Masse:

1 Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume
i . : : Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume :
' Raumgrésse mind. 10 m2 ; ;
Raumhéhe: - Raumgrésse: mind. 10 m2
: -Vollgeschoss mind. 2.35 m Raumhohe:
E . . ) | -Vollgeschoss——mind-—2.35m :
' -Dachgeschoss mind. 2.35 m auf mind. 5 m2 Fléche ! ;
i Fenster Bewohnte R&ume miissen Fenster auf- : |
' weisen, die direkt ins Freie oder in eine gut | Fenster————BewechnteRaume—mUlssen—Fenster—aui- |

1 Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die 6rtlichen Verhalt-
nisse (Larm, Besonnung, Nutzung der Raume, Einpassung usw.)
i abzustimmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnun-
i gen sind nur in Ausnahmeféllen gestattet. |

: §41 Raummasse, Fenstergrosse, Nebenraume

far-Neubauten-Ausrichtung der Wohnun-

Gemass Anpassung BauV

5 vom 01.11.21
I BauV

i 1 Fur Neubauten gelten zusatzlich zu den in §36a BauV festge- 5
. legten Vorschriften, folgende Masse:

neu §36a |
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““““““““““““““““ beluftbareVorzonefuhrenundgeoffnetbelu#ba%e—\lepzene—&m;en—%d—gee#net
werden kénnen. werdepdnnsns

i 2 Nebenraume in Mehrfamilienhdusern

Abstellraum/Schrankflache:

 -pro Wohnung mind. 4 m2 (irn Estrich oder auf dem glei- !

| chen Geschoss wie die Wohnung) | e T
| Keller: | Keller:

| -fiir jede Wohnung mind. 6 m2 | firjede Wohrurg—— mind-6-m2

3 Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Gar-
| ten-, Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenom- !
; men Klein- und Dachwohnungen).

4 In der Dorfzone kann der Gemeinderat Abweichungen beW|II|-
gen.

2 Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Gar-

ten-, Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenom- : |
; men Klein- und Dachwohnungen). ;

3 In der Dorfzone kann der Gemeinderat Abweichungen ge-
genuber Abs. 1 und §36a BauV bewilligen.

4 Fir Umbauten gelten ebenfalls die in Abs. 1 sowie §36a BauV

festgelegten Masse. In begriindeten Féllen kann der Gemeinde- |
5 rat jedoch Ausnahmen bewilligen. '

! §42 Gelander, Briistungen und Handliufe | Gemass MBNO
______________________________________________________________________________ ; _i__F_l_J_r__d_|é__B_e_r_ﬁ_e_s_s_ﬁrig_;_Uﬁaﬁh—s—fljﬁrﬂh@j_\_/bﬁ_éé_lé_rid_ér_r],__I_B_rh'_s_t_ljh_-":___""___""""""""""""
i gen und Handl&ufen ist die SIA-Norm 358 verbindlich. ! !

11 Bei Gewerbe- und Industriebetrieben sind auch die SUVA-Vorschriften zu beachten.
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el i it i i i it il B Bl e il

: §32 Bezug von Wohnungen und Arbeitsraumen : §43 Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen

Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeits- 1 Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Ar- 5
} rdumen verweigern, wenn das Gebaude nicht genligend ausge- | beitsrdumen verweigern, wenn das Geb&aude nicht geniigend !
| trocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder die Anfor- | ausgetrocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder die

+ derungen des Schall- oder Warmeschutzes nicht erflllt sind. + Anforderungen des Schall- oder Warmeschutzes nicht erfillt sind. :
 5.4. Ausstattung = :5.4. Ausstattung [ ‘
5 §44 Parkierungsanlagen?? : Gemass MBNO

1 2 Abstellplatze sind sorgfaltig zu gestalten und in der Regel zu !

! begriinen (wie z.B. mit Rasengittersteinen, Hecken, Strauchern, !
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" : 3 Der Gemeinderat kann bei Mehrfamilienhdusern verlangen, |

5 dass die Abstellplatze (exklusive Besucher- und Kundenpark- 5

' platze) in unterirdischen Sammelgaragen zusammengefasst wer- !

: den. 5

'
[l i il e B ettt il titid ittt k]

: §45 Garagenvorplatze : Gemass MBNO

. 1 Gegeniiber Gemeinde- und Privatstrassen muss der Garagen- !
. vorplatz vom Fahrbahnrand beziehungsweise hinteren Abschluss !
' des Gehwegs gemessen eine Tiefe von mindestens 5,50 m auf- :
weisen. Bei Altbauten kann der Gemeinderat Abweichungen be-
1 2 Garagenvorplatze, Parkplatze und Zufahrten sind so zu erstel- :
len, dass kein Abwasser auf die Strasse fliessen kann. !

12 parkfelderanzahl und Gestaltung der Parkierungsanlagen sind in den kantonalen Erlassen geregelt (Gemass §§ 43 und 44 BauV). Danach sind bezlglich Zahl und
technischer Gestaltung der Platze die Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS) als Richtlinie zu beachten.
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' |
---------------------------------------------------------------------------- i ittt |

. §46 Ein- und Ausfahrten, Zufahrten 13 . Gemass MBNO

: 1 S@mtliche Ein- und Ausfahrten auf Gemeinde- und Privatstras-

1 sen sind so anzulegen, dass durch ihre Benutzung der Verkehr
D . weder gefahrdet noch behindertwird. i . :
} !"2 Zufahrten diirfen auf einer Lange von 5 m, gemessen ab Stras- : :

: sen- bzw. Gehweglinie, héchstens 5% Neigung gegeniiber dem

: bestehenden Strassengefille aufweisen. Fiir die Neigung von ge-

: deckten Rampen gilt die Norm SN 640 291a des Schweizeri-

: schen Verbands der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS) als
e iRichtlinie. b i

. §47 Begriinung Strassenraume

: 1 Die Strassenraume sollen mit Grinflachen und Baumen gestal-
! tet werden. Optische Aufweitungen fiir Zufahrten und Parkfelder
D . sind moglichstKleinzuhalten. :
' ! "2 Bei Gebauden mit Erdgeschosswohnungen ist im Minimum die :
\ Halfte des Vorlandes zwischen Strassenrand und Fassadenflucht
' als Griinraum zu gestalten. Die Baumkrone wird an die Griinfla-

che angerechnet. Abstellplatze zahlen hingegen nicht dazu, auch

'
'
'
'
'
'
g

————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

. §33 Velos, Kinderwagen : §48 Velos;Kinderwagen-Ausstattung bei MFH

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- e el |

In jedem Mehrfamilienhaus sind gentigend grosse, gut zugangli- 1 In jedem Mehrfamilienhaus sind gentigend grosse, gut zugang-
i che und abschliessbare Abstellrdume fir Velos, Kinderwagen ! liche und abschliessbare Abstellrdume fiir Veles, Spielgerate
i usw. vorzusehen. i (Kindervelos), Kinderwagen, Mobilitatshilfen (Rollatoren, elektri-
' i sche Antriebe flr Rollstiihle) usw. vorzusehen.

r
'
'
'

13 Fiir die Gestaltung von Grundstiickzufahrten gilt als Richtlinie die VSS-Norm SN 640 050 «Grundstiickzufahrten» vom Mai 1993.

14 Velos sind abschliessend in §44 BauV geregelt
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' §34 Spielplatze ' §49 Spielplatze-, Aufenthalts- und Erholungsfla- : Gemass MBNO
] I chen ] AR
i Bei Mehrfamilienhausern und Arealiiberbauungen hat die Grésse | 1 Bei Mehrfamilienhdusern—und—Arealiiberbauungen—hat die !

der Spielplatze gesamthaft 15 % der anrechenbaren Bruttoge- Grosse der Spiel-, Aufenthalts- und Erholungsflachen hkat ge-

: schossflache zu betragen. 1 samthaft mindestens 15 % der anrechenbaren BrutteGeschoss- !

| flache zu betragen.

1 2 Der Spielflachenanteil richtet sich nach der Bewohnerstruktur. :
Die Spielplatze sind nach den neusten Erkenntnissen Uber kin-
i dergerechte Wohnumfelder und den verschiedenen Altersgrup-
i pen entsprechend auszugestalten.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1 3 Bei der Anlage der Spielplatze ist darauf zu achten, dass die :
i Kinder diese Platze mdglichst unbeaufsichtigt erreichen und be- |
' nitzen kénnen.
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6. Schutzvorschriften 6. S ChUtZVOVSCh“fte"
: 6.1. Ortsbild- und Denkmalschutz : 6.1. Ortsbild- und Denkmalpflege . .

. §35 Ortsbildschutz . §50 Allgemeine Anforderungen?s : Gemass Anpassung BauV :
| | rvom 01.11.21 neu §15e !

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

i 1 Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und An-
i lagen in das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

' a) Stellung (Firstrichtung),

| b) Grésse der Baukuben,

i ¢) Wirkung im Strassenraum,

i d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse,

i e) Dachform, Dachneigung,

. f) Fassadengliederung,

i g) Materialwahl, Farbe

' h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedungen

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

i 2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen: i 1 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen auf Kosten der Bau- !

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dach- 5 herrschatt:

i aufsichten, Aufnahmepléne des Altbestandes, Modelle, Umge- a. zusatzliche Unterlagen (Dachaufsichten, Aufnahmepléne des
' bungsplan mit Gebaudeprofilen, Angaben Uber Gestaltung und : Altbestandes, Modelle usw.) verlangen; '

' Bepflanzung des Aussenraumes usw.) verlangen; i b. Vorschlage zur besseren Einordnung unterbreiten; ,
1 b) Vorschlage zur besseren Einordnung verlangen oder unter- | c. Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und !
| breiten; | Bauteile verlangen, soweit dies technisch méglich und wirtschaft- !
i ¢) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewdhnlichen : lich tragbar ist;
i Bauten eine Begutachtung verlangen; i d. die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung !

i d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und : der Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.
. Bauteile verlangen, soweit dies technisch méglich und wirtschaft- : ;
i lich tragbar ist, und '

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

15 Allgemeine Anforderungen Abs. 1 alt neu §15e BauV
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"')"d.'é'ééh’bé’v’v’.[|i§;uﬁ§ 'verweigern, soweit die 'Béé]h’t%é’dﬁi{g'u'rig """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" T :
der Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

: §51 Dachgestaltung 1 Gemass MBNO

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

i 1 Die Gestaltung der Dacher bedarf insbesondere an landschaft- 5

i lich exponierten Lagen, am Siedlungsrand sowie im Bereich von !

' Flachdécher sind, soweit sie nicht ais begehbare Terrassen | Kiein- und Anbauten mit |
Flachdachern: i.d.R. nicht
grosser als 40m?

_______________________________________________________________________________

i 2 Flachdacher sind, soweit sie nicht als begehbare Terrassen :
1 ausgestaltet Werden, bei einer Grundflache von mehr als 40 mzin :
+ allen Zonen extensiv oder intensiv zu begriinen. Kombinationen
+ mit Solaranlagen und Regenwassernutzungen sind zugelassen.

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

i 3 Fir Dachdurchbriiche gilt § 24 Abs.1°® BauV mit folgenden wei- !
i tergehenden Einschrankungen: |
i - Dachaufbauten dirfen pro Geb&udeeinheit nicht breiter sein als !
i die Halfte der Fassadenlange. |
i - Dacheinschnitte dirfen pro Gebaudeeinheit nicht breiter sein als !
i ein Drittel der Fassadenlange. |
i - Alle Dachdurchbriiche missen in Grésse, Form und Material gut !
i in das Dach integriert werden und mit den darunterliegenden Fas- |
:_saden harmonieren.

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

1 Das Terrain soll nicht unnétig veréndert werden. Okolog|sch 1 Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Okologlsch Anpassungen gemass
; und geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Ter- ; und geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Ter- MBNO '
i rainverdnderungen dirfen die Nachbarn nicht Giberméassig beein- | rainverédnderungen duirfen die Nachbarn nicht iiberméssig beein- : :
i tréchtigen, missen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen : trachtigen, missen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen '
+ und dirfen die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Versie- | und dlrfen die Verkehrssicherheit (Sicht, Lichtraumprofil) nicht
i gelte Flachen sind auf das Notige zu beschrénken. i beeintrachtigen. Die Versiegelung von Flachen ist auf das Not-
: . wendige zu beschrénken. :

2 Wer an seinem Grundstlick die H6henlage verandert, hat das Q—Wer—an—semem—ermndstuek—ére—Heheﬂlage#eFanéeﬁ—hai—das Vgl. Abs. 3

i Erdreich mit Béschungen und nétigenfalls mit Stitzmauern zu si-

gutem Zustand zu erhalten und in der Regel zu bepflanzen

,E%eh—ntﬁ—Beselmgen—&nd—neﬂgen#aJ%m%&u&mauem—zu—sh

1 chern. Stiitzmauern sind in geniigender Starke zu erstellen, in :
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: 3 Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Baupro- | 2 Die Aussenraum- und Umgebungsarbeiten bilden einen integ-: :
! jektes. Der Gemeinderat erlasst, wo es die Umstande erfordern, | rierenden Bestandteil des Bauprojekts. Der Gemeinderat erlésst,
+ hierflr besondere Auflagen in der Baubewilligung. i wo es die Umstéande erfordern, hierfiir-besondere Auflagen in der !
l + Baubewilligung. Die Umgebungsarbeiten, inkl. Bepflanzung, sind :
© innert einem Jahr nach Abnahme der Hochbauten auszuftihren.
T S Stlitzmauern, Sichtschutz- und Larmschutzwéande dirfen nur T
i mit ruhigem Erscheinungsbild ausgefiihrt werden. Sie sind zu ;
i bepflanzen und um das dazu notwendige Mass von der Grenze
i zurtckzusetzen. Wo moglich, sind anstelle von Stlitzmauern mit :
i einheimischen, standortgerechten Wildpflanzen bepflanzte Bo- :
et SChuNgen zu erstellen. ]
i 4 Der Gemeinderat kann ein Gesuch ablehnen, wenn die Stutz- :
' mauer nicht zwingend ist und sie eine zu starke Beeintrachtigung
i des Orts- und Landschaftsbildes darstellen wiirde. ;
' 6.2. Umweltschutz ' 6.2. Umweltschutz 1
. §37 Einwirkungen . §63 Einwirkungen i Anpassungen  gemass |
(BNO 2016: §38) ; i MBNO
:1 Jedermann ist verpfiichtet, sich bei Ausibung seines Eigen- | 1 Alle Personen sind Jedermans ist verpfiichtet, sich bei der Aus-: |
+ tums, wie namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder in- : (ibung ihres seines Eigentums, wie namentlich beim Betrieb eines !
' dustriellen Unternehmens, aller Gibermassigen Einwirkungen auf | gewerblichen oder industriellen Unternehmens, aller ibermassi-
das Eigentum des Nachbarn und die weitere Umgebung zu ent- | gen Einwirkungen auf das Eigentum der Nachbarn und die wei- !
 halten.  tere Umgebung zu enthalten. :
"2 Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage | 2 Verboten sind insbesondere ale schadlichen und nach Lage | 7T
sowie Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch sowie Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch
1 nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch Larm, Erschitterun- | nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch Larm, Erschutterun- :
i gen, Geruch, Abgase, Rauch, Russ, Dinste, Staub oder Strah- | gen, Geruch, Abgase, Rauch, Russ, Dinste, Staub oder Strah- |
:len. ! len.
' 3 Eigentimer und Besitzer von Grundstlicken haben alle zumut- | 3 Eigentimerund Besitzer von Grundstickenhaben Es sind alle . :

baren baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um

zumutbaren baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen,

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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"éa\ivé[t' dies technisch und betrieblich méglich und Wir_t_s_él:\éiftil_éﬁ_T"s_o_\;\/_él_t"dl_e_é_ié_(:_ﬁh_l_s_dﬁ_Ur_ld_ betrieblich méglich und 'W]Hs'éh'éft'liéh """""""""""""""""""""
tragbar ist. ; tragbar ist.

§38 Materialablagerungen
(BNO 2016: §37)
. 1 Die Ablagerung von Material fir die Dauer von mehr als 2 Mo-

naten kann in der Dorfzone, der Industrie- und Gewerbezone und naten kann in der Arbeltszone Derfzene,—der l-Hd—H—St-He- und-Ge- | i gen nur noch in der Ar-
i der Zone fiir Offentliche Bauten und Anlagen bewilligt werden. 2 agen be- | : beitszone zulassig '
' W|Il|gt werden

| 2 Der Gemeinderat kann Auflagen machen tber die zugelasse- | 2 Der Gemeinderat kann Auflagen-machen Uber die zugelasse- | Anpassungen  gemass |
i nen Materialien sowie Uber die Hbhe, Abstdnde und Gestaltung : nen Materialien sowie die H6he, Abstédnde und Gestaltung der : MBNO ;

+ der Ablagerung und des Lagerplatzes. Er kann nétigenfalls eine !

i Umzaunung verlangen.

§§54 Materialablagerungen

1 Die Ablagerung von Material fir eine Dauer von mehr als 2 Mo-

Ablagerung und des Lagerplatzes verfligen. Er kann nétigenfalls :
i eine Umzaunung verlangen. ;

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

i ZukUnftig sind Ablagerun- :

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

i 1 Die Gestaltung der Aussenrdume am Siedlungsrand ist auf die
i angrenzende Landschaft abzustimmen. ;

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

1 2 Bei Baueingaben am Bauzonenrand sind gegentber dem Kul- !
i turland einheimische, standortgerechte Baume und Stréucher zu |
+ pflanzen. ;

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

1 3 Stutzmauern sind zu vermeiden. Wo solche notwendig sind,
© sind sie zusétzlich zu den Vorschriften von § 35 Abs. 1 ab 10m
i Lange und 1,5 m Hohe zu gliedern. '

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

i 4 Die Materialisierung sowie die Farbgebung der Bauten und An- :
' lagen am Siedlungsrand sind auf die Umgebung abzustimmen.

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

i Der Gemeinderat kann die Anforderungen an die Larmarchitektur
i (Stellung und Gestaltung der Bauten, Anordnung larmempfindli- |
i cher Rdume, Schallschutzmassnahmen usw.) selbst wenn die :
. Grenzwerte eingehalten sind, im Sinne der Vorsorge erhdhen, :
1 soweit dies technisch und betrieblich moglich sowie wirtschaftlich
| tragbar ist. Dies gilt insbesondere bei Bauten mit
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-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- B e ]

Iarmempfmdllchen Raumen, die die elementaren Regeln des
Larmschutzes missachten.

' '
R T T ettt ittt ettt 1
' '

. §66 Mobilfunkantennen Gemass MBNO

+ 1 Mobilfunkantennen, welche als solche erkennbar sind, dirfen i
| in den Bauzonen !

- in erster Prioritat in der "Arbeitszone ",

© - in zweiter Prioritét in den "Zonen fur 6ffentliche Bauten und An-
' lagen", ;

- in dritter Prioritat in den Ubrigen Bauzonen erstellt werden.

. In Bauzonen untergeordneter Prioritat kann eine als solche er- :
: kennbare Mobilfunkantenne nur erstellt werden, wenn ihre Erstel-
lung in den Bauzonen Ubergeordneter Prioritat nicht moglich ist. :
i Zudem kann in den Wohnzonen eine als solche erkennbare Mo- !
© bilfunkantenne nur erstellt werden, wenn sie vorwiegend die Ver- :
+ sorgung dieser Zone bezweckt. '
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i 7. Vollzug, Verfahren i 7. Vollzug und Verfahren i frpassungen  gemaass |
"7' 1. Zustandigkeit 0 f’i""zij's'iéh'd'ugiiéit' """""""""""""""""""""""""""""" P "'
. §40 Zustandigkeit . §57 Zustandigkeit | |
1 Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion : 1 Der Gemeinderat kann Kemmissionen Beirate mit beratender © '
' bestellen. Er kann fiir die Prifung von Gesuchen und fiir Voll- | Funktion bestellen. Er kann far die Priifung von Gesuchen und fir |
zugskontrollen externe Fachleute oder regionale Stellen beizie- Vollzugskontrollen externe Fachleute eder sowie regionale Stel-
i hen. : len beiziehen.
' 2 Fir Verfigungen und Entscheide aller Art ist der Gemeinderat | 2 Fiir Veriligungen und Enischeide-aller Artist der Gemeinderat ;.
| zustandig. yomoetindios :
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' §58 Fachgutachten durch Fachberater |
'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' . 1 Bei der Beurteilung von ortsbaulich wichtigen Planungen und ©
: Bauvorhaben und zur Gewahrleistung und Férderung der orts- !
baulichen Qualitaten kann der Gemeinderat auf Kosten der Bau-
i herrschaft Fachgutachten eines unabhangigen und sachverstan- .
i digen Fachberaters einholen.

' 7.2. Gebuhren ' 7.2. Gebuhren

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

+ Die Gebuhren fir die Tatigkeit des Gemeinderates und der Ver- |
 waltung in den Bereichen Raumplanung, Natur- und Umwelt- | wal

+ schutz und Bauwesen sowie die Tragung der weiteren Verfah-
i renskosten (Auslagen fur externe Fachleute und regionale Stel-

! len, Expertisen usw.) richten sich nach dem Gebliihrenreglement
; der Gemeinde.

' sehairz—unel—Banesen und d|e Tragung der welteren Verfahrens- i
kosten (Auslagen flir externe Fachleute und regionale Stellen, :
\ Expertisen usw.) richten sich nach dem Gebiihrenreglement der !
. Gemeinde. '
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'7.3. Volizugsrichtlinien | '7.3. Vollzugsrichtlinien T
§42 Vollzugsrichtlinien Naturschutz | '§60 Volizugsrichtiinien Naturschutz | |

i 1 Der Gemeinderat erlasst Richtlinien zum Vollzug Naturschutz- | 1 Der Gemeinderat erlasst Richtlinien zum ¥eH%ug—Naw4csehu¢z—
: i Schutz und Unterhalt der Naturschutzzonen und Naturobjekte. '

'
| '
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ D |
|

i 2 Soweit 6ffentlicher Wald betroffen ist, werden Pflege- und Un- i 2 Soweit-ffentlicher Wald betroffen-istwerdenPflege-—und-Un- |
! terhaltsbestimmungen in der forstlichen Planung festgelegt. | terhalisbestimmungen-in-derforstlichenPlanungfestgelegt: :

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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r'8""ééﬁiﬁééﬁ'ij'r'i'd"ﬁidé"ig"éh"giéﬁé'éﬁ"rﬁ; """"" 8. Schluss- und Ubergangsbestim- =~
________ mungen o IUNGen ]
e 8.1. Ubergangsbestimmung A .

: §61 Ubergangsbestimmung

1 1 Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bau- und Nutzungs-
i ordnung hangigen Baugesuche werden nach dem neuen Recht .
1 beurteilt. '

2 Fur altrechtliche Sondernutzungsplane gelten folgende Be-
 griffsdefinitionen: '

a) Die Gebaudehohe entspricht neu der Fassadenhohe.
' b) Die Firsthdhe entspricht neu der Gesamthéhe.

' 8.1. Aufhebung bisherigen Rechts '8.2. Aufhebung bisherigen Rechts S |
§43 Aufhebung bisherigen Rechts §62 Aufhebung bisherigen Rechts

 Durch diese Bau- und Nutzungsordnung wird die Bau- und Nut- ; 1 Durch diese Bau- und Nutzungsordnung 'Wéfdéﬁ'é’dfg}é’ﬁb’tié’ri """"""""""""""""""""""""

+ zungsordnung vom 14. Februar 1990 aufgehoben. 5 a) der Bauzonenplan vom 15. September 1998

' b) die Bau- und Nutzungsordnung vom 15. September 1998

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

i Genehmigungen:
i Einwohnergemeindeversammlung vom 08. Mai 1998
i Grosser Rat vom 15. September 1998

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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ANHANG

Verzeichnis der geschitzten Kulturobjekte

Anhang 1 Verzeichnis der kantonalen und kommu-
nalen Schutzobjekte

(Inventar Nr. geméss Bauinventar der kantonalen Denkmalpflege

(18229)

E | 2022)

Inventar Gebéude Nr. Flurname Objekttyp Inventar Objekt Strasse / NR Parzellennr. /
' | Objekt Nr. Strasse | Nr. Assek.

55 109 Unterdorf Pfarrkirche Kantonale Denkmalschutzobjekte (Informationsinhalt)

: (Denkmal- . | OTI0O1 Roém.-kath. Pfarrkirche 149 /109
schutzobjekt) (1864-65)

. | 56 163 Oberdorf Bauernhaus . | OTIo02 Béuerliches Wohn- | Bahnhofstrasse 10 156 /117

| 57 117 Unterdorf Bauernhaus haus

: (Denkmal- : (17./18. Jh.)

schutzobjekt) Kommunale Schutzobjekte geméss § 23

58 42 Hoéfen Bauernhaus OTI902 Stationsgebdude mit | Bahnhofstrasse 33

11 59 17 Reusshéfe Bauernhaus ' Gterschuppen / und

1| 60 32 Beugen Bauernhaus Toilettenhauschen 711724,25,26
1| 61 93 Widen Bauernhaus (1881)

'l 62 51 Hohenhaus Bauernhaus | OTI903 Haus zur Larche Abtwilerstrasse 7 461/ 163

1| 63 16 Reusshdéfe Spycher (17.18. Jh.)

| 64 95 Widen Spycher | OTI904 Ehem. Mihle (1608) Beugen 7 387, 871 / 32,
| 65 106 Unterdorf Spycher ; 549

' | 66 121 Unterdorf Bauernhaus i | OTI906 Wohnhaus Wyden 1 131793
67 96 Widen Bauernhaus (1. Halfte 19. Jh.)

: | OTI907 Speicher (1773) Reusshofe 67/16

' | OTI908 Speicher (1674) Kirchweg 142 /106
OTI909 Speicher (1697) Wyden 119/95

: | OTI91 Wohnhaus mit Schopf- | Héfen 1

anbau (1830) 411742, 41

: | OTI912 Doppelwohnhaus Fliedergéssli 2 (121

; ; (17. Jn./1703?) A) 164 166 167 /
Dorfweg 1 (121 B u | 121 A/B/C

: ! C)

: | OTI915 Béuerliches Wohn- Reusshéfe 1

haus mit Schopfanbau 67 /17

i ; (18. Jh.)

: 1| OTI916 Kleinbauernhaus, bdu- | Wyden 6

5 5 erlicher Vielzweckbau 119/96

Wohnhaus (vor 1850) Ho-
henhaus 1 steht heute un-
ter Schutz der kant. Denk-
malpflege und wurde nicht
ins Bauinventar aufge-
nommen. Deshalb erfolgt
die Entlassung aus dem
kommunalen Schutz.

Neu unter Schutz:

OTI919 Transformatoren-
station

OTI902 Stationsgebaude
mit Guterschuppen / und
Toilettenhduschen
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o oTI919 Transformatorensta- Bahnhofstrasse 1 ________________________________ 1
tion (vermutl. friihes 441/82
; 20. Jh.) ! :
i | Kulturobjekte gemiss § 24
| oTI913 Wegkapelle bei Hofen 2 556 ; ;
' | OTI914A | Wegkreuz (1871) Abzweigung  Wy- E E
: denstrasse / Klein- 435 ! !
' matt, : i
| 2672716 / 1223856 | |
1| OTI914B | Wegkreuz Bahnhofstrasse, | |
5 2672970 / 1224538 | 362 363 5 5
| OTI920 Sodbrunnen Dorfweg / Flieder- | 160 : :
géssili, Koord.
! 2672560 / 1224335 ! :
v | OTI921 Bildstock (1896) Reussufer, 464 ' '

2674005 / 1223473
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ANHANG
Verzeichnis der geschitzten Naturobjekte

Anhang 2 Verzeichnis der Objekte unter kommuna-
lem Landschaftsschutz
(Inventar Nr. geméss Natur- und Landschaftsinventar

: i 2022)

40 Oberer Schoren Find"ng I'\rlwentar Objekt Koordinaten Parz. Nr

! . ! r.

41 Unterdorf El_nzelbaum Streuwiese Feuchtbiotope gem. § 16 BNO

| (Linde) ' [ Fo1 Feuchtbiotop Im Moos | 2672799 /1225158 | 389, 390, 391,
1| 42 Beugen Einzelbaum ! 392, 394

! (Linde) ' | Fo2 Naturschutzzone Ried- | 2673424 /1225121 | 5,7, 8, 9, 10, 11,
: p - i wiese Schachen 12, 13, 14, 15,
; 44 In der Rab Einzelbaum ; 17, 18, 27, 28,
E (Linde) i 31, 32, gg ig
! : : ! 37, 38, 39, 42,
1| 46 Kreuzweid Elpzelbaum : 60, 483 487
: (Linde) : 488, 489, 562,
| 47 Oberdorf Einzelbaum ! 563, 804

; (Linde)  |_Foe Feuchtbiotop Beugen | 2673081 /1224897 | 371,870

! . ' | Eisenbahndamm gem. § 16 BNO

1| 48 Oberdorf Einzelbaum ' [Eo1 Eisenbahndamm Entlang der Bahni- | 71, 366, 382,
i (Linde) : nie 428, 450

1| 49 Hohenhaus Einzelbaum ; | Hecken gem. § 22 BNO

! . ' | HO1 Hecke 2672673 /1226236 | 418

E (Linde) ! [Ho2 Hecke 2672112 /1225228 | 293, 294, 302,
1| 50 Reusshofe Einzelbdume (2 |: 304

: Rosskastanien) ' [ Hos Feldgehdlz 2673316 / 1225194 7,8,13

l = : = i | HO6 Hecke 2672169 / 1224686 | 310, 311

: 51 Hofen Elnzelbaumg ' [Ho7 Hecke 2672314 /1224733 | 308, 528

E (Edelkastanie, ' | Hos Ufergeholz 2672763 /1224681 | 340, 341, 375

; Linde) 1 | HO9 Feldgehélz 2673216 /1224763 | 35

' 53 Reusshofe Einzelbdume | [ H10 Feldgeholz 2673266 / 1224666 | 35, 38

; (Linden) | H1 Ufergehdlz 2673342 /1224768 | 483, 488

: _ L ' H12 Feldgehdlz 2673315/1224625 | 27, 36,39

1| 54 Bochslermoos Einzelbdume AR Hecke 2673320/ 1224483 | 52, 53

; (Stieleichen) | H14 Hecke 2672104 /1224323 | 233, 234, 235,
! ! 244, 461

i [ H15 Hecke 2671892 /1224176 | 244, 245

| ' | H16 Hecke 2671821 /1223943 | 244, 245

: [ H17 Hecke 2672074 /1223893 | 242, 244
[ ' [ H20 Ufergeholz 2672415 /1223516 | 226
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] | He2 Feldgehdlz 2673312/1223652 | 113 : :
5 1| H23 Ufergehélz 2673757 /1223627 | 491 5 5
: i | H26 Hecke 2672905 /1223096 | 512 : :
i ' [ H27 Hecke 2672945 /1223087 | 512 i i
| 1 | H28 Feldgehélz 2672951 /1222959 | 108 | |
: ' | H29 Ufergehdlz 2672463 /1225041 | 322 : :
; [ H30 Hecke 2672816 /1223712 | 209, 498 ; ;
; ! [ H31 Ufergeholz 2672888 /1226225 | 432 ; ;
! | H32 Ufergeholz 2673370 /1225430 | 63, 65, 488 ! !
; ' | H33 Ufergehélz 2673972 /1224382 | 65, 66, 464 ; ;
: i | H34 Ufergeholz 2674031/1223526 | 464 : :
Geschiitzte Waldréander gem. § 25 BNO
| i | Wot Waldrand 2672259 /1225119 | 300, 303 | |
: ' | wo2 Waldrand 2672509 / 1225354 | 388 ; :
; [ wos Waldrand 2673590 /1225288 | 18,19 ; ;
i |_Einzelb&ume gem. § 25 BNO
! ' | B05 Baum 2672598 / 1225653 | 411 ! !
5 ' | B11 Baum 2671644 / 1224666 | 775 5 5
: ' | B12 Baum 2672032 /1224778 | 793 : :
! [ B13 Baum 2673017 /1225079 | 447 ! !
5 1| B14 Baum 2672279 /1224380 | 461 5 5
: .| B18 Baum 2672586 / 1224379 | 789 : :
i ' | B21 Baum 2672011/1224235 | 244 i i
| | | B25 Baum 2673617 /1224179 | 67 | |
! ! | B28 Baum 2673673 /1224047 | 85 ; :
5 1| B32 Baum 2673087 / 1223479 | 491 5 5
: ' | B37 Baumreihe 2672914 /1223009 | 640 : :
; ; 2672905 / 1223067 : 5
: |_Findlinge gem. § 25 BNO
: | z01 | Findling, Erratiker | 2673166 / 1224528 | 367 : :
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Anhang 3 Schemaskizze (Informationsinhalt)
{ (Messweise Gesamt- und Fassadenhdhe gemass
i BNO § 816)

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

. Referenzbeispiel Wohnzone 3
i Schemaskizze Gebaudeprofil

Gesamthohe maximal 14.5 m
Fassadenhohe maximal 10.5 m
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